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1.- IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD
a) Identificacion Basica

Razén Social: Unién Inmobiliaria S.A.

Domicilio Legal: Av. Libertador Bernardo O’higgins N° 1091 - Santiago
Rol Unico Tributario: 91.196.000-1

Actividad Econdmica: Inmobiliaria

b) Documentos Constitutivos

La sociedad fue constituida por escritura publica el 10 de octubre de 1946, ante el
Notario Publico don Javier Echeverria Vial, complementandose mediante escritura
publica el 20 de enero de 1947 otorgada ante el mismo Notario.

Sus Estatutos fueron inscritos en el Registro de Comercio a Fs. 675 N° 49 de 1947.

Con fecha 8 de febrero de 1947, y mediante el Decreto Supremo N°660, se autorizd la
existencia y se aprobaron los Estatutos de la Sociedad. Mediante Decreto Supremo
N° 1535 del 2 de abril de 1947 fue declarada legalmente instalada.

Los Estatutos fueron modificados el 10 de diciembre de 1954 ante el Notario Javier
Echeverria Vial y la adecuacion de ellos ordenada por la Ley N° 18.046 se efectud
por escritura publica de fecha de 23 de septiembre de 1983, otorgada ante Notario
de Santiago, don Demetrio Gutiérrez e inscrita en el registro de Comercio con esa
misma fecha.

Finalmente, los Estatutos de la Sociedad fueron modificados por escritura publica
de fecha 20 de diciembre de 2007, otorgada ante el Notario Publico Max Ordofez
Urzua, suplente del titular Pedro Sada Azar y cuyo extracto se inscribio a fojas
55951 N° 39.621 en el registro de comercio de Santiago del afio 2007.

c) Direcciones
Gerencia y Oficinas

Domicilio: Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 1091 - 40 Piso - Santiago
Teléfono: 56-02-24284625
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2.- PROPIEDAD DE LA ENTIDAD

ACCIONES %DE LA

ACCIONISTA PAGADAS PROPIEDAD
Deltek Merchant Inv. y Ases. Ltda. 516 5.73%
Inmobiliaria EI Coigue Ltda. 292 3.24%
Anuch Aleaunlli Rubén 180 2.00%
Trajtmann Krystal Saul Roberto 152 1.69%
Jaime Larrain y Cia. Corred. Bolsa 130 1.44%
Sobral Fraile José Luis 125 1.39%
BTG Pactual Chile SA Corred. De Bolsa 96 1.07%
BanChile Corred. de Bolsa 71 0.79%
Andrade Vargas Oscar 61 0.68%
Llorens Santamaria Pablo 39 0.43%
Inversiones Artigas y Cia. Ltda. 37 0.36%
Camus Camus Luis Alberto 32 0.36%
Sub Total 1.731 19.23%
Otros Accionistas 7.269 80.77%
Total 9.000 100,00%

3.-ADMINISTRACION Y PERSONAL
a) Organigrama

PRESIDENTE
DIRECTORIO

ASESOR LEGAL e GERENTE GENERAL
CONTADOR

SECRETARIA
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b) Directores y Administradores

DIRECTORIO

Presidente

Ledn Vergara Gutiérrez Empresario
Directores

Alejandro Artigas Mac Lean Empresario

Rodrigo Abalos Gana Ingeniero Comercial
Carlos R. Fuenzalida Gonzalez Ingeniero Civil
Pablo Llorens Santamaria Abogado

ADMINISTRACION

Gerente General
Gonzalo Calvo Laso Abogado
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4.- ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DE LA ENTIDAD

A) INFORMACION HISTORICA DE LA ENTIDAD

La sociedad fue constituida por cinco renombrados socios de la corporacién Club de La
Unién de Santiago (sefiores Ernesto Barros Jarpa, José Manuel Balmaceda Toro, Ricardo
Searle Lorca, Manuel Garcia de la Huerta Izquierdo y don Gustavo Ross Santa Maria) y
por la propia corporacion nombrada, con un capital social de $ 20.000.000 representado
por 4.500 acciones nominativas, de $ 1.000 cada una de ellas. De estas acciones, los
cinco accionistas fundadores suscribieron y pagaron una cada uno de ellos y las 4.495
restantes fueron suscritas por el Club de La Unién, pagando 1.099 acciones en dinero, con
recursos sociales propios y las 3.396 restantes, mediante el aporte del inmueble ubicado
en la Alameda Bernardo O ‘Higgins, que es el que siempre y hasta la actualidad le ha
servido como sede social.

Todos los recursos con los cuales se constituyd el capital social de Union Inmobiliaria
S.A. y su patrimonio provenian del aporte hecho por la corporacién Club de La Unién de
Santiago, salvo las cinco acciones suscritas y pagadas por los distinguidos cinco socios
que concurrieron a su formacion.

Las acciones que suscribié y pago la corporacién Club de La Unién de Santiago fueron
posteriormente colocadas entre los socios de la misma.

La razén que motivd a los socios de la corporacion Club de La Uniéon de Santiago a
constituir la sociedad, fue una decisién adoptada en Asamblea General de dicha institucion,
en un momento histérico convulsionado, que ponia en riesgo el patrimonio corporativo,
que hacia aconsejable aislarlo de cualquier riesgo y aportarlo a una sociedad instrumental,
al servicio de los intereses de sus socios, que eran los mismos que luego fueron los
accionistas de dicha sociedad.

El objeto de la sociedad fue el dominio y adquisiciéon de toda clase de bienes raices y
muebles y su transformacion, dar y tomar en arrendamiento toda clase de bienes y la
explotacion por cuenta propia o ajena de los bienes que adquiriera o tomara en arriendo.

Posteriormente, en Junta Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, realizada el 3 de agosto
de 1983 y cuya acta se redujo a escritura publica en la Notaria de Santiago de don Demetrio
Gutiérrez Lépez el 6 de septiembre del mismo afio y cuyo extracto se inscribio a fs. 14.826
N° 76.852 del Registro de Propiedad del Registro de Comercio del Conservador de Bienes
Raices de Santiago, correspondiente al afo 1983, se acordé modificar los estatutos sociales,
ajustandolos a las normas contenida en la ley N° 18.046. Entre las modificaciones acordadas
fue el agregar al objeto social lo siguiente: “el mantenimiento, desenvolvimiento y la integral
consecucion de las finalidades propias de la persona juridica “Club de La Unién de Santiago”
Corporacion de Derecho Privado”.
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Esta modificacion respondié a lo manifestado por la Superintendencia de Valores y Seguros
en el oficio N° 002535, de 15 de junio de 1983.

Finalmente, en Junta Extraordinaria de Accionistas realizada el 23 de noviembre de 2007 y
cuya acta se redujo a escritura publica el 20 de diciembre de 2007, en la Notaria de Santiago
de don Pedro Sada Azar y cuyo extracto se inscribié a fs. 55.951 N° 39.621 del Registro de
Comercio del Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente al mismo afio,
se modificé integramente el articulo 4° de los estatutos sociales, cuyo texto quedé como
sigue: “El objeto de la sociedad es la adquisicion, posesion y conservacion de inmuebles,
particularmente de aquellos de especial valor historico o arquitectonico, incluyendo los bienes
muebles que formen parte de su alhajamiento para destinarlos, en los términos y condiciones
que se convinieren, a servir de sede social o lugar de desarrollo de sus actividades a la
Corporacion Club de La Union de Santiago o, en subsidio, a corporaciones o instituciones,
sin fines de lucro, de caracter cultural o que tengan por finalidad facilitar las relaciones de
convivencia social entre sus socios o afiliados. Quedan incluidos en el objeto social la ejecucion
de aquellos actos y la celebracién de todos aquellos contratos necesarios o conducentes a
su consecucion”.

b) Descripcion De Las Actividades Y Negocios De La Entidad

1.- PBRODUCTOS, NEGOCIOS Y ACTIVIDADES
La sociedad fue constituida por un grupo de socios del Club de La Unién y esa misma
corporacioén, teniendo como obijetivo principal el preservar el patrimonio de ésta, evitando
que ante una eventual disolucion de la corporacion, ese patrimonio tuviera un destino distinto
para el que fue adquirido por ellos.

Que el patrimonio que era transferido o aportado a la sociedad fuera destinado a servir los
fines propios de la corporacion, fin que en la reforma del afio 1983, por expresa disposicion
de la Superintendencia de Seguros y Valores, se incorpor¢ al objeto social y que reforzo el
afno 2007, con la modificacion estatutaria acordada por la Junta de Accionistas.

Que desde la constitucion de la sociedad, el inmueble aportado a ella por la Corporacion Club
de la Uni6n ha servido de sede social de esta ultima.

Acorde con la realidad y con lo anterior, desde sus inicios la sociedad jamas ha realizado
actos o contratos que impliquen la explotacién del giro inmobiliario, salvo en aquellos actos,
contratos y convenciones que han implicado o impliquen el mantenimiento, desenvolvimiento
y la integral consecucion de las finalidades propias de la persona juridica Club de La Unién
de Santiago, lo que esta dentro de su objeto social.
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2. PROPIEDADES
La sociedad es propietaria del inmueble ubicado en Av. Libertador Bernardo O’Higgins
N° 1091, de la comuna de Santiago, el cual se encuentra destinado al funcionamiento
de la sede social y oficinas de la corporacion de derecho privado Club de la Unioén, y fue
declarado Monumento Nacional mediante Decreto Supremo N° 3705 de 30 de junio de
1981.

3.- SEGUROS
El Inmueble de propiedad de la Sociedad y su contenido se encuentran asegurados por
la pdliza 19550, con vigencia hasta el 28 de febrero del 2021, emitida por la compania
de seguros Unnio seguros generales S.A.

4.-CONTRATOS
Mediante contrato de 20 de octubre de 1997, modificado el 16 de marzo de 2006, el
inmueble de propiedad de la Sociedad fue entregado en comodato a la corporacién de
derecho privado Club de la Union.

5.-POLITICA DE DIVIDENDOS

Dado que la sociedad no obtuvo utilidades, y en razén de su objeto social, no existe
politica de reparto de utilidades.

6.- REMUNERACIONES DEL DIRECTORIO
La Sociedad no registra gastos por remuneraciones a los directores, debido a que su
gestion no es remunerada.

7.- REMUNERACIONES DEL PERSONAL
La Sociedad no registra gastos por remuneraciones del Personal al 31 de diciembre de
2019.
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8.- DIVERSIDAD DEL DIRECTORIO

a) NUMERO DE PERSONAS POR GENERO

b) NUMERO DE PERSONAS POR NACIONALIDAD

FEMENINO

MASCULINO

CHILENO

EXTRANJERO

0

5

4

1

c) NUMERO DE PERSONAS POR RANGO ETAREO

MENORES DE 30 ENTRE 30 Y 40 ENTRE 41Y 50 ENTRE 51Y 60

0 0 0 1
ENTRE 61Y 70 MAS DE 70
1 3
d) NUMERO DE PERSONAS ANTIGUEDAD
MENORES DE 3 ANOS ENTRE 3 Y 6 ANOS MAS DE 6 Y MENOS DE 9 ANOS ENTRE 9 Y 12 ANOS

4 1 0

MAS DE 12 ANOS
0

¢ Diversidad de la qererTcia general

a) NUMERO DE GERENTES

0

1

FEMENINO MASCULINO
0 1
c) NUMERO DE PERSONAS POR GENERO d) NUMERO DE PERSONAS POR NACIONALIDAD
FEMENINO MASCULINO CHILENO EXTRANJERO
1 0

e) NUMERO DE PERSONAS POR RANGO ETAREOQ

MENORES DE 30 ENTRE 30 Y 40 ENTRE 41Y 50 ENTRE 51Y 60

0 0 0 0
ENTRE 61Y 70 MAS DE 70
1 0
f) NUMERO DE PERSONAS ANTIGUEDAD
MENORES DE 3 ANOS ENTRE 3 Y 6 ANOS MAS DE 6 Y MENOS DE 9 ANOS ENTRE 9 Y 12 ANOS

0 1 0 0

MAS DE 12 ANOS

* Diversidad en la organizacién

a) NUMERO DE TRABAJADORES

FEMENINO MASCULINO
1 0
c) NUMERO DE PERSONAS POR GENERO d) NUMERO DE PERSONAS POR NACIONALIDAD
FEMENINO MASCULINO CHILENO EXTRANJERO
1 0 1 0
e) NUMERO DE PERSONAS POR RANGO ETAREO
MENORES DE 30 ENTRE 30 Y 40 ENTRE 41Y 50 ENTRE 51Y 60
0 0 0 1
ENTRE 61Y 70 MAS DE 70
0 0
f) NUMERO DE PERSONAS ANTIGUEDAD
MENORES DE 3 ANOS ENTRE 3 Y 6 ANOS MAS DE 6 Y MENOS DE 9 ANOS ENTRE 9 Y 12 ANOS
0 0 0 1
MAS DE 12 ANOS
0
g) BRECHA SALARIAL POR GENERO
FEMENINO MASCULINO

0%

0
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ESTADOS DE RESULTADOS POR FUNCION

Por los ejercicios comprendidos entre el

(Cifras en miles de pesos — M$)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas
Propiedades, planta y equipos

Activos por impuestos diferidos

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Pasivos por impuestos corrientes

Cuentas por pagar a entidades relacionadas

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO

Capital emitido

Otras reservas

Ganancias (pérdidas) acumuladas
TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Nota

6-a

Nota

10
11
6-b

12
13

31.12.2019  31.12.2018
M$ M$

514 610

514 610

11.097 10.468

225.214 324.922

33.355 41.501

269.666 376.891

270.180 377.501

31.12.2019  31.12.2018
M$ M$

449 461

72 70

645 -

1.166 531

553.852 553.852

205.618 205.618

(490.456)  (382.500)

269.014 376.970

270.180 377.501

Las notas adjuntas nimeros 1 a la 20, forman parte integral de estos estados financieros

11
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UNION INMOBILIARIA S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS POR FUNCION
Por los ejercicios comprendidos entre el
(Cifras en miles de pesos — M$)

Ingresos ordinarios
Costos de ventas

Margen bruto

Gastos de administracion

Otros gastos por funcién

Otros Ingresos

Otras ganancias (pérdidas)

Ingresos (pérdidas) financieros
Ganancia (pérdida) antes de impuesto
Resultado por impuesto a las ganancias
Ganancia (pérdida)

Otros resultados integrales
Resultado Integral

Las notas adjuntas numeros 1 a la 20, forman parte integral de estos estados financieros

Nota

14
14

15
14
14

01-01-2019
31-12-2019
M$

(16.614)
(5.543)
16.609

(94.165)
(97)

(99.810)
(8.146)
(107.956)

(107.956)

01-01-2018
31-12-2018

M$

(16.690)
(10.774)
17.774

(61)
(9.751)

4.554

(5.197)

(5.197)
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UNION INMOBILIARIA S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DIRECTO
Por los ejercicios comprendidos entre el
(Cifras en miles de pesos — M$)

01-01-2019  01-01-2018
31-12-2019  31-12-2018
M$ M$
Flujos de efectivo netos utilizados en actividades de inversién
Otras entradas (salidas) de efectivo (96) (61)
Flujos de efectivo netos utilizados en actividades de inversion (96) (61)
Incremento (decremento) neto en efectivo y equivalentes al efectivo
Efectos de las variaciones en las tasas de cambio sobre el efectivo - -
y equivalentes el efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo, presentados en el estado de
flujos de efectivo, saldo inicial 610 671
Saldo final de efectivo y equivalentes al efectivo 514 610

Las notas adjuntas numeros 1 a la 20, forman parte integral de estos estados financieros

13
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UNION INMOBILIARIA S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Cifras en miles de pesos — M$)

Ganancias
Capital (pérdidas) Otras Total
emitido acumuladas reservas patrimonio
M$ mM$ M$ M$
gg:‘;“ iniciales al 01 de enero de 553.852 (382.500)  205.618 376.970
Cambios en el patrimonio:
Pérdida del ejercicio - (107.956) - (107.956)
Resultado integral - (107.956) - (107.956)
Patrimonio al 31 de diciembre de 2019 553.852 (490.456) 205.618 (269.014)
Ganancias
Capital (pérdidas) Otras Total
emitido acumuladas reservas patrimonio
M$ M$ M$ M$
Saldos Iniciales al 01 de enero de 2018 553.852 (377.303) 205.618 382.167
Cambios en el patrimonio:
Pérdida del ejercicio - (5.197) - (5.197)
Resultado integral - (5.197) - (5.197)
Patrimonio al 31 de diciembre de 2018 553.852 (382.500) 205.618 376.970

Las notas adjuntas numeros 1 a la 20, forman parte integral de estos estados financieros

14
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UNION INMOBILIARIA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

NOTA1 INFORMACION GENERAL

La Sociedad fue constituida por un grupo de socios del Club de La Uniéon y esa misma
corporacién, teniendo como obijetivo principal preservar el patrimonio de ésta, evitando que,
ante una eventual disolucion de la corporacion, ese patrimonio tuviera un destino distinto para
el que fue adquirido por ellos.

Otro objetivo considera también que el patrimonio transferido o aportado a la sociedad fuese
destinado a servir los fines propios de la corporacion, fin que, en la reforma del afio 1983, por
expresa disposicion de la Comisién para el Mercado Financiero (CMF) antes Superintendencia
de Valores y Seguros (SVS) se incorpor6 al objeto social y que reforzé el afio 2007, con la
modificacion estatutaria acordada por la Junta de Accionistas. Ademas, desde la constitucion
de la sociedad, el inmueble aportado a ella por la Corporacion del Club de La Unién ha servido
de sede Social de esta ultima.

Acorde con lo anterior, desde sus inicios la sociedad jamas ha realizado actos o contratos que
impliquen la explotacion del giro inmobiliario, salvo en aquellos actos, contratos y convenciones
que han implicado o impliquen el mantenimiento, desenvolvimiento y la integral consecucion
de las finalidades propias de la persona juridica Club de La Union de Santiago, lo que esta
dentro de su objeto social.

En la actualidad la sociedad Uniéon Inmobiliaria S.A. es una sociedad anénima abierta y esta
bajo la Fiscalizacion de la Comision para el Mercado Financiero (CMF) antes Superintendencia
de Valores y Seguros (SVS), segun disposiciones de la Ley de Sociedades Andnimas N°
18.046, cuyo domicilio social es Av. Libertador Bernardo O’Higgins 1091, Santiago de Chile e
inscrita bajo el N° 0250 en el Registro de Valores.

Para los efectos de tributacion en Chile, la Sociedad se encuentra registrada con el rol unico
tributario (RUT) bajo el N° 91.196.000-1.

La Sociedad tiene como objeto social lograr el mantenimiento, desenvolvimiento y la integral
consecucion de las finalidades propias de la persona juridica Club de La Unién de Santiago.

Los activos de la sociedad estan constituidos por el inmueble ubicado en calle Av. Libertador
Bernardo O’Higgins N° 1091, Santiago, el cual se encuentra destinado al funcionamiento de la
sede social y oficinas de la corporacion de derecho privado Club de La Unién, y fue declarado
monumento nacional mediante Decreto Supremo N° 3705 de 30 de junio de 1981.

15
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Los auditores externos de la Sociedad por el ejercicio 2019, es la empresa Surlatina Auditores
Ltda. - Member of Grant Thornton International Ltd., que se encuentra inscrita en el Registro
de Empresas Auditoras Externas de la Comisiéon para el Mercado Financiero (CMF) antes
Superintendencia de Valores y Seguros (SVS).

NOTA 2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los Estados Financieros
se detallan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los
periodos presentados, a menos que se indique lo contrario.

21

2.2

Bases de preparacion

Los Estados Financieros de Unidon Inmobiliaria S.A. al 31 de diciembre 2019 y 31 de
diciembre de 2018, han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el International Accountin Standars (IASB).

Los presentes Estados Financieros de Unién Inmobiliaria S.A. comprenden los estados
de situacion financiera clasificados al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre 2018 y
los estados de resultados integrales por funcion, los estados de cambios en el patrimonio
neto y flujo de efectivo preparados utilizando el método directo por los ejercicios por
los afos terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018, y sus respectivas notas las
cuales han sido preparadas y presentadas con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Periodo contable
Los presentes estados financieros cubren los siguientes periodos:

- Estados de Situaciéon Financiera Clasificados por el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018.

- Estados de Resultado por funcién por los periodos comprendidos entre el 01 enero
y el 31 de diciembre de 2019 y 2018.

- Estados de Resultado Integrales por los periodos comprendidos entre el 01 de
enero y el 31 de diciembre de 2019y 2018.

- Estados de Flujos de Efectivo por los periodos terminados al 31 de diciembre de
2019y 2018.

- Estados de Cambios en el Patrimonio Neto por los periodos terminados al 31 de
diciembre de 2019y 2018.
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2.3 Moneda de presentaciéon y moneda funcional

Las partidas incluidas en los estados financieros de Unién Inmobiliaria S.A., se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en que la entidad opera («moneda funcional»). La moneda
funcional de Union Inmobiliaria S.A. es el Peso Chileno, que constituye, ademas, la moneda de

presentacion de los estados financieros.

2.4 Nuevos pronunciamientos contables

A) NORMAS, INTERPRETACIONES Y MODIFICACIONES QUE APLICAN DESDE

EL PERIODO 2019.

NUEVAS NORMAS

NIIF 16, Arrendamiento

El 13 de enerode 2016, el IASB publicé una nueva norma, NIIF 16 “Arrendamientos”.
La nueva norma implicara que la mayoria de los arrendamientos sean presentados
en el balance de los arrendatarios bajo un solo modelo, eliminando la distincién
entre arrendamientos operativos y financieros. Sin embargo, la contabilizacién
para los arrendadores permanece mayoritariamente sin cambios y se retiene la
distincién entre arrendamientos operativos y financieros. NIIF 16 reemplaza NIC
17 “Arrendamientos” e interpretaciones relacionadas y es efectiva para periodos
que comienzan en o después del 1 de enero de 2019, se permite la aplicacion
anticipada, siempre que NIIF 15 “Ingresos procedentes de Contratos con Clientes”
también sea aplicada.

2016
enero

CINIIF 23, Incertidumbre sobre Tratamientos de Impuestos a la Renta.

La NIC 12 Impuesto a la renta, especifica como contabilizar el impuesto corriente y
diferido,peronocémoreflejarlosefectosdelaincertidumbre.LaCINIIF 23 proporciona
requisitos que se suman a los requisitos de la NIC 12 especificando como reflejar
los efectos de la incertidumbre en la contabilizacion de los impuestos sobre la renta.

Por ejemplo:
Si es apropiado que las entidades reconozcan un impuesto por pagar actual si

las leyes fiscales exigen que las entidades realicen pagos en relacion con el
tratamiento de un impuesto en disputa.

2017
junio

Periodos anuales
iniciados en o con
posterioridad al 1 de
enero de 2019.

Se permite su
aplicacion anticipada
para entidades
que utilicen la
NIIF 15 ingresos
procedentes de
contratos con
clientes antes de la
fecha de aplicacion
inicial de esta Norma.

Periodos anuales
iniciados en o0 con
posterioridad al 1 de
enero de 2019.

Se permite la
aplicacion anticipada.

17
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MODIFICACIONES Y MEJORAS

Participaciones de Largo Plazo en Asociadas y Negocios Conjuntos 2017 Periodosanuales

(Modificaciones a la NIC 28) Octubre | iniciados en o con
posterioridad al 1

Aclaran que las empresas representan intereses a largo plazo en una coligadas o de enero de 2019.

negocios conjuntos, a la que no se aplica el método de participacion, utilizando la

NIIF 9. Se permite la
aplicacion anticipada.

Caracteristicas de Cancelacién Anticipada con Compensacién Negativa 2017 Periodos anuales

(Modificaciones a la NIIF 9) Octubre | iniciados en o con

Las modificaciones a la norma de Instrumentos Financieros, NIIF 9, permiten posterioridad al 1

a las empresas medir particularmente activos financieros prepagables, con la de enero de 2019.

denominada compensacion negativa a costo amortizado o al valor razonable a

través de otros resultados integrales, si se cumple una condicién especifica, en Se permite

lugar de hacerlo a valor razonable a través de utilidad o pérdida. la aplicacién
anticipada.

Plan de Modificaciones, Reduccién o Liquidacion 2018 Periodos  anuales

(Modificaciones a la NIC 19) Febrero | iniciados en o con

Trata de cuando se produce una modificacion, reduccioén o liquidacion de un plan, posterioridad al 1 de

una entidad la cual reconocera y medira cualquier costo de servicio pasado, o una enero de 2019.

ganancia o pérdida en la liquidacion, Al hacerlo, una entidad no debe considerar

el efecto del techo del activo. Una entidad determinara luego el efecto del limite Se permite

maximo de activos después de la modificacion, reduccion o liquidacion del plan y la aplicacion

reconocera cualquier cambio en resultado. anticipada.

Una entidad determinara el costo del servicio actual utilizando estimaciones

actuariales determinadas al inicio del periodo de presentacion de informes anuales.

Sin embargo, si una entidad vuelve a medir el pasivo (activo) de beneficio definido,

determinara el costo del servicio actual por el resto del periodo anual después

de la modificacion, reduccion o liquidacion del plan utilizando las estimaciones

actuariales utilizadas para volver a medir el pasivo neto por beneficios definidos

(activo).

Para determinar el interés neto una entidad utilizara el pasivo (activo) por beneficios

definidos neto y la tasa de descuento determinada al inicio del periodo anual sobre

el cual se informa. Sin embargo, si una entidad vuelve a medir el pasivo (activo)

neto por beneficios definidos, la entidad determinara el interés neto por el resto del

periodo anual después de la modificacion, reduccion o liquidacion del plan utilizado.

Mejoras Anuales - Ciclo 2015-2017 2017 Periodos anuales

Diciembre| iniciados en o con

NIIF 3 Combinaciones de Negocios y NIIF 11 Acuerdos Conjuntos
Intereses previamente mantenidos en un negocio conjunto.
NIC 12 Impuestos a la Renta

Impuestos a la renta como consecuencia de pagos sobre instrumentos
financieros clasificados en patrimonio.

NIC 23 Costos de Financiamiento

Costos de financiamiento elegibles para activacion.

posterioridad al 1 de
enero de 2019.

Se permite
la aplicacioén
anticipada.

1

NIIF: Normas Internacionales de Informacién Financiera

CINIIF: Comité de Interpretaciones de Normas Internacionales de Informacién Financiera
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B) NORMAS, INTERPRETACIONES Y MODIFICACIONES QUE HAN SIDO EMITIDAS PERO SU FECHA DE

APLICACION AUN NO ESTA VIGENTE.

NUEVAS NORMAS

Fecha de Vigencia

NIIF 17, Contratos de Seguros 2017 Periodos anuales
Mayo iniciados en o con
Esta NIIF reemplaza a la NIIF 4, la cual permitia a las empresas una posterioridad al 1 de
diversidad de opciones de llevar la contabilidad de los contratos de seguros, lo enero de 2021.
que se traducia en una multitud de enfoques diferentes. Lo que hacia complejo la
comparacion entre entidades del mismo rubro. La NIIF 17 resuelve el problema de Sepermite su aplicacién
la comparacion al exigir que todos los contratos de seguros sean contabilizados de anticipada, para
manera consistente, beneficiando tanto a los inversionistas como a las compafiias entidades que utilicen
de seguros. Las obligaciones de seguros se contabilizaran utilizando los valores la NIIF 9 Instrumentos
actuales, en lugar del costo histdrico. La informacion se actualizara periddicamente, Financieros y NIIF 15
proporcionando informacion mas util a los usuarios de los estados financieros. Ingresos Procedentes
de Contratos con
Clientes antes de la
fecha de aplicacion
inicial de NIIF 17.
MODIFICACIONES A LAS NIIF
Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 — Ventas o Aportes de activos entre un 2014 Fecha aplazada
inversionista y sus Coligadas y Negocios Conjuntos Septiembre | en forma indefinida
Las modificaciones abordan una inconsistencia reconocida entre los requerimientos
de la NIIF 10 y los de la NIC 28 (2011), en el tratamiento de la venta o los aportes
de bienes entre un inversionista y sus coligadas o negocios conjuntos.
La principal consecuencia de las modificaciones es que una ganancia o una
pérdida completa se reconocen cuando la transaccién involucra un negocio (si
se encuentra en una afiliada o no). Una ganancia o pérdida parcial se reconoce
cuando la transaccién involucra activos que no constituyen un negocio, incluso si
estos activos estan en una afiliada.
Modificacion a la NIC 1 y NIC 8 (Definicion de materialidad) 2018 Periodos anuales
Octubre | iniciados en o con

La informacion es material si omitirla, formularla erréneamente u ocultarla podria
razonablemente se espera que influya en las decisiones que los usuarios primarios
de los estados financieros de propodsito general se basan sobre esos estados
financieros, que proporcionan informacion financiera sobre una entidad informante
especifica.

La materialidad depende de la naturaleza o magnitud de la informacion, o ambos.
Una entidad evalua si la informacion, ya sea individualmente o en combinacién con
otra informacion, es material en el contexto de sus estados financieros tomados
como un todo.

posterioridad al 1
de enero de 2020.

Se permite la
aplicacion anticipada.

19



72° Memoria y Balance * Correspondiente al afio 2019

Modificacion a la NIIF 3 (Definiciéon de Negocio) 2018 Periodos anuales
Octubre |iniciados en o con
Un conjunto integrado de actividades y activos que es capaz de ser realizado y posterioridad al 1 de
gestionado con el fin de proporcionar bienes o servicios. a los clientes, generando enero de 2020.
ingresos por inversiones (como dividendos o intereses) o generando otros ingresos
por actividades ordinarias. Se permite la
aplicacion anticipada.
Modificacién a la tasa de interés de referencia 2019 Periodos anuales
(modificaciones a la NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7) Septiembre |iniciados en o con

Modificaciones a la NIIF 9

Una relacién de cobertura se ve directamente afectada por la modificacion a tasa
de interés de referencia solo si la modificacion genera incertidumbres

sobre:

(a) el indice de referencia del tipo de interés (contractual o no contractual
especificado) designado como riesgo cubierto; y/o

(b) el momento o el monto de los flujos de efectivo basados en el indice de
referencia del elemento cubierto o del instrumento de cobertura.

A los efectos de aplicar los parrafos 6.8.4-6.8.12, el término tasa de interés de
referencia modificada" se refiere a la reforma de una tasa de interés en todo el
mercado en referencia, incluida la sustitucion de una referencia de tasa de interés
por una tasa de referencia alternativa.

Modificaciones a la NIIF 9

Una relacién de cobertura se ve directamente afectada por la modificacion a tasa
de interés de referencia solo si la modificacion genera incertidumbres sobre:

(a) el indice de referencia del tipo de interés (contractual o no contractual
especificado) designado como riesgo cubierto; y/o

(b) el momento o el monto de los flujos de efectivo basados en el indice de
referencia del elemento cubierto o del instrumento de cobertura.

A los efectos de aplicar los parrafos 6.8.4-6.8.12, el término tasa de interés de
referencia modificada” se refiere a la reforma de una tasa de interés en todo el
mercado en referencia, incluida la sustitucion de una referencia de tasa de interés
por una tasa de referencia alternativa.

Modificaciones a la NIC 39

Una relacion de cobertura se ve directamente afectada por la modificacion del
indice de referencia de la tasa de interés solo si la modificacién genera
incertidumbres sobre: (a) el indice de referencia de la tasa de interés (especificado
por contrato o no) designado como un riesgo cubierto; y / o (b) la oportunidad o
el monto de los flujos de efectivo basados en el indice de interés de la partida
cubierta o del instrumento de cobertura.

#Para las relaciones de cobertura a las que una entidad aplica las excepciones
establecidas en los parrafos 6.8.4 a 6.8.12 de la NIIF 9 o los parrafos 102D a 102N
de la NIC 39, la entidad revelara:

(a) los puntos de referencia de tasas de interés significativas respecto de los
cuales la cobertura de la entidad las relaciones estan expuestas;

(b) el alcance de la exposicion al riesgo que gestiona la entidad que es directamente
afectado por la modificacion de la tasa de interés de referencia; (c) como la entidad
gestiona el proceso para la transicion a una alternativa tasas de referencia;

posterioridad al 1 de
enero de 2020.

Se permite la
aplicacion anticipada.
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Modificacion a la tasa de interés de referencia
(modificaciones a la NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7)

Modificaciones a la NIIF 7 (continuacion)

(d) una descripcion de los supuestos o juicios significativos que la entidad hizo al
aplicar estos parrafos (por ejemplo, suposiciones o juicios acerca de cuando la
incertidumbre derivada de la tasa de interés de referencia la modificacién ya no
esté presente con respecto al tiempo y la cantidad de los

flujos de efectivo basados en la tasa de interés de referencia); y

(e) el monto nominal de los instrumentos de cobertura en esas coberturas
relaciones.

Marco conceptual
Introduccién
Se establece:

* El objetivo de los informes financieros

 Las caracteristicas cualitativas de la informacién financiera util

¢ Una descripcion de la entidad que informa y su limite

* Definiciones de un activo, pasivo, patrimonio, ingresos y gastos

» Criterios para incluir activos y pasivos en los estados financieros
(reconocimiento) y orientacion sobre cuando eliminarlos (eliminacién de las
cuentas).

* Bases de medicion y orientacion sobre cuando usarlas.

¢ Conceptos y orientacion sobre presentacion y revelacion.

Propésito

Ayudar al directorio (IASB) a desarrollar Normas NIIF basadas en conceptos
consistentes, lo que resulta en informacién financiera que es util para
inversionistas, prestamistas y otros acreedores.

Ayudar a los preparadores de informes financieros a desarrollar una
contabilidad consistente politicas para transacciones u otros hechos
cuando no se aplica una Norma o un Estandar, permite una eleccion de
politicas contables.

Ayudar a todas las partes a comprender e interpretar los estandares.
Estado

Proporciona conceptos y guias que sustentan las decisiones del directorio
(IASB) al hacer y desarrollar estandares.

No es un Estandar.

No anula ningun Estandar ni ningun requisito en un Estandar.

2018
Marzo

Periodos anuales
iniciados en o

con  posterioridad
al 1 de enero de
2020, para quienes
desarrollen una
politica contable
basada en este
marco conceptual.
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El Marco Conceptual revisado introduce las siguientes mejoras
principales:

Nuevo

Conceptos de medicion: en la medicién, incluidos los factores que deben
tenerse en cuenta al seleccionar una base de medicion.

Conceptos de presentacion y revelacion: sobre presentacion y revelacion,
incluso cuando clasificar los ingresos y gastos en otro resultado integral.
Concepto de Eliminacion de las cuentas: cuando los activos y pasivos se
eliminan de los estados financieros.

Actualizaciones
Definiciones: definiciones de un activo y un pasivo

Criterios de reconocimiento: para incluir activos y pasivos en los estados
financieros

Aclaracion respecto de:
Prudencia Administracion Incertidumbre de medicion Fondo sobre la forma.

22

La administracién de la Sociedad estima que la adopciéon de las Normas, Interpretaciones vy
Enmiendas antes descritas, no tendran un impacto significativo en los estados financieros de
Unién Inmobiliaria S.A.

2.5 Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corriente

La Sociedad ha clasificado bajo este rubro los saldos mantenidos con partes relacionadas. Dichos
montos no estan afectos a reajustes ni intereses y se valorizan a su valor de costo, de acuerdo con
lo sefialado en NIC 24.

2.6 Propiedades, planta y equipos

2.6.1 Valorizacién de los bienes

Los bienes de propiedades, planta y equipos de Union Inmobiliaria S.A., se reconocen inicialmente

a su costo, y en su medicién subsecuente, a su costo histérico menos la correspondiente
depreciacion.



72° Memoria y Balance ¢ Correspondiente al ano 2019

2.6.2 Depreciacion de los bienes

La depreciacion de los bienes de propiedades, planta y equipos se calcula usando
el método lineal para asignar sus costos o importes revalorizados a sus valores
residuales sobre sus vidas utiles técnicas estimadas. Las vidas utiles estimadas por
clase de activo son las siguientes:

item de propiedades, planta y equipos v('::ol:)"
Edificios 100

Obras de arte -
Equipos varios -

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en
cada cierre de balance.

2.6.3 Vida util y valor residual

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

2.7 Efectivo y equivalentes al efectivo
El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a plazo en
entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses 0 menos.

2.8 Capital emitido

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

2.9 Impuestos diferidos e impuesto a la renta

La provision de impuesto a la renta se contabiliza sobre la base de la renta liquida
imponible, determinada segun las normas establecidas en la Ley de Impuesto a la Renta.

Los activos y pasivos tributarios para el ejercicio actual son medidos al monto que se
estimarecuperar o pagar alas autoridades tributarias. Las tasas impositivas y regulaciones
fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son las que estan vigentes en cada
afo.

La Sociedad registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias temporales
imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de activos y pasivos y su base
contable. 23
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2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones recibidas
0 a recibir por la venta de servicios en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad. Los ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto sobre el valor
agregado, devoluciones, rebajas y descuentos y después de eliminadas las ventas
dentro de la Sociedad.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar
con fiabilidad, es probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la
entidad y se cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades de
la Sociedad.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econdémicos fluiran a la Sociedad y los ingresos pueden ser confiablemente medidos.
Los ingresos de la entidad se registran sobre base devengada, conforme al afo en el
cual se devengo, independientemente del periodo de su percepcion.

NOTA3 ESTIMACIONES CONTABLES

Provisiones corrientes

Producto de las incertidumbres inherentes a las estimaciones contables registradas al
cierre de cada periodo, los pagos o desembolsos reales pueden diferir de los montos
reconocidos previamente como pasivo.

NOTA4 GESTION DE RIESGO FINANCIERO

41.

4.2

Factores de riesgo financiero

La actividad que Union Inmobiliaria, S.A. desarrolla, no esta expuesta a riesgos
financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de interés
y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de capital, atendiendo
el objeto de la sociedad que es preservar el Patrimonio.

La Gestion del Riesgo en Unién Inmobiliaria, S.A. esta controlada por el Directorio de la
Sociedad, para identificar y evaluar los riesgos en comunicacién y colaboracién con el
Directorio de la Corporacion Club de la Unién, cuantificando los mismos por proyecto.

Las normas internas de gestion proporcionan politicas para controlar riesgos financieros
y no financieros.

Gestion del riesgo del capital

El objetivo de la sociedad, en relacion con la gestion de su capital, es su administracion
conforme la ley, procurando su conservacion e incremento, de ser posible.
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NOTAS5 EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicion de las partidas que integran el saldo del efectivo y equivalentes al efectivo,
clasificado por moneda de origen, es el siguiente:

31-12-2019 31-12-2018
M$ M$

514 610

514 610

Concepto

Fondos mutuos

Total

Los saldos por monedas que componen el efectivo y equivalentes al efectivo son los siguientes:

31-12-2019 31-12-2018
M$ M$

514 610

514 610

Tipo moneda

Peso Chileno

Total

El detalle y principales condiciones de los fondos mutuos al 31 de diciembre de 2019 y 31
de diciembre 2018 son los siguientes:

Entidad Condicion 31-12-2019 31-12-2018
M$ M$

BTG Pactual Reajustable en $ 514 610

Total 514 610

NOTA6 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las transacciones realizadas entre empresas relacionadas corresponden a venta de mobiliario
y material dado de baja. Las transacciones entre entidades relacionadas no se encuentran
afectas y no generan ninguna clase de intereses, de acuerdo con lo indicado en Nota 2.5, los
antecedentes de las sociedades relacionadas son los siguientes:

Sociedad Relacion Rut Tipo de moneda

Club de La Unién Santiago — Cuenta por cobrar Accionista comun 70.008.170-2 $

25
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A continuacién, se presenta un detalle de la cuenta por cobrar, cuentas por pagar y efectos en
resultados al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018.

a) Cuentas por cobrar a partes relacionadas, no corriente:

31-12-2019 31-12-2018

Rut Relacion Pais Sociedad M$ M$
70.008.170-2 Ai‘gmﬁta Chile  Club de la Unién Santiago 11.097 10.468
Total 11.097 10.468

b) Cuentas por pagar a partes relacionadas, no corriente:

31-12-2019 31-12-2018

Rut Relaciéon Pais Sociedad M$ M$
70.008.170-2 Az‘gmffa Chile  Club de la Unién Santiago 645 -
Total 645 -

c) Efecto en resultados
Efecto en resultado (cargo) o abono
Rut Relacion Pais Sociedad 31-12-2019 30-06-2018
M$ M$
70.008.170-2 ~ Accionista oy Club de la Union Santiago - -
comun

d) Remuneraciones al Directorio

El Directorio no recibié remuneraciones durante los periodos terminados al 31 de diciembre de
2019 y 31 de diciembre de 2018.

e) Relacionada Club de La Unién

Hacemos presente que al 31 de diciembre de 2019 la compafia Unidn Inmobiliaria S.A. es una
sociedad andnima, cuyo objeto social es la adquisicion, posesion y conservacion de inmuebles,
particularmente aquellos de especial valor historico o arquitecténico, incluyendo los bienes
muebles que forman parte de su alhajamiento para destinarlos en los términos y condiciones que
se convinieren, a servir de sede social o lugar de desarrollo de sus actividades a la corporacion
Club de La Unién de Santiago o, en subsidio, a corporaciones o instituciones, sin fines de
lucro, de caracter cultural o que tenga por finalidad facilitar las relaciones de convivencia social
entre sus socios, afiliados o a quienes disponga la Corporacion. Asi mismo quedan incluidas
en el objeto social la ejecucion de aquellos actos y la celebracion de todos aquellos contratos
necesarios o conducentes a su consecucion.
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En cumplimiento de sus estatutos, Union Inmobiliaria S.A. entregdé en comodato la propiedad
ubicada en Santiago Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 1091, segun contrato de 20 de
octubre de 1997, a la corporacién de derecho privado, Club de La Unién de Santiago, para el
funcionamiento de su sede social y oficinas.

Con fecha 16 de marzo de 2006 ante el notario don Patricio Raby Benavente se modifico el
contrato de comodato vigente entre Union Inmobiliaria S.A. y el Club de La Unién en el sentido
de que este regira hasta el 31 de diciembre de 2099.

Por tanto, al 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018, la sociedad no presenta
ingresos por concepto de arriendo.

a) El detalle de las distintas categorias de propiedades, planta y equipos se muestran en

la tabla siguiente:

al 31 de diciembre de 2019

Activo fijo Depreciacion Activo fijo
Bruto acumulada Neto
Propiedades, planta y equipos M$ M$ M$
Terrenos 140.679 - 140.679
Edificios 554.251 470.803 83.448
Obras de arte 1.087 - 1.087
Equipos varios 15.067 15.067 -
Total propiedades, planta y equipos 711.084 485.870 225.214
al 31 de diciembre de 2018
Activo fijo Depreciacion Activo fijo
Bruto acumulada Neto
Propiedades, planta y equipos M$ M$ M$
Terrenos 140.679 - 140.679
Edificios 554.251 371.095 183.156
Obras de arte 1.087 - 1.087
Equipos varios 15.067 15.067 -
Total propiedades, planta y equipos 711.084 386.162 324. 922

b) El cargo a resultados para los periodos terminados al 31 de diciembre de 2019y 31 de
diciembre de 2018 por concepto de depreciacion del ejercicio, que se incluyen en los
Estados de Resultados por Funcién, asciende a M$ 5.543 y M$ 10.774 respectivamente.

27
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c) La Sociedad valoriza sus bienes de propiedades, planta y equipos al costo de adquisicién
y la depreciacion es determinada en base al método lineal, a lo largo de las vidas utiles

estimadas.

d) Se incluye en el rubro edificios, la propiedad ubicada en Santiago, en Avda. Libertador

Bernardo O’Higgins N° 1091, la cual fue entregada en comodato.

Cabe sefialar que dicha propiedad fue declarada Monumento Nacional, lo cual significa

restricciones en cuanto a su destino y uso futuro.

Durante el ano 2019, la entidad realizé una evaluacion de sus tablas de depreciacidn, identificando
una variacion entre lo realmente depreciado y el monto presentado en los estados financieros,
de lo que se derivé un ajuste de correccion a Otros resultados (pérdidas) por un monto de M$
94.165, segun lo establecido en la NIC 8.

e) Los movimientos presentados en las partidas que integran el rubro de propiedades, planta
y equipos, 31 de diciembre de 2019 y 31 de diciembre de 2018 son los siguientes:

Obras de Equipos Total
al 31 de diciembre de 2019 Terrenos Edificios Arte Varios Activo fijo
Descripcion M$ M$ M$ M$ M$
Importe bruto al 01 de enero de 2019 140.679 554.251 1.087 15.067 711.084
Adiciones - - - - -
Bajas - - - - -
Subtotal al 31 de diciembre de 2019 140.679 554.251 1.087 15.067 711.084
Depreciacion inicial - 371.095 - 15.067 386.162
Depreciacion del ejercicio - 5.543 - - 5.543
Otros - 94.165 - - 94.165
Depreciacion acumulada - 470.803 - 15.067 485.870
paborte neto al 31 de diciembre de 140.679 83.448 1.087 - 225.214
Obras de Equipos Total

al 31 de diciembre de 2018 Terrenos Edificios Arte Varios Activo fijo
Descripcion M$ M$ M$ M$ M$
Importe bruto al 01 de enero de 2018 140.679 554.251 1.087 15.067 711.084
Adiciones - - - - -
Bajas - - - - -
Subtotal al 31 de diciembre de 2018 140.679 554.251 1.087 15.067 711.084
Depreciacion inicial - 360.321 - 15.067 375.388
Depreciacion del ejercicio - 10.774 - - 10.774
Depreciaciéon acumulada - 371.095 - 15.067 386.162
Importe neto al 31 de diciembre de 2018 140.679 183.156 1.087 - 324.922
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NOTA8 ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

La empresa reconoce de acuerdo con NIC 12 activos por impuestos diferidos por todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida que sea probable que existan rentas liquidas
imponibles, disponibles, contra la cual podran ser utilizadas las diferencias temporarias.

Activo Pasivo Activo Pasivo
31-12-2019 31-12-2018
M$ M$ M$ M$
Activo fijo neto 33.355 - 41.501 -
Impuesto diferido neto 33.355 - 41.501 -

El efecto en resultados del impuesto diferido para el periodo 2019 fue de M$(8.146) y
M$4.554 para el 2018, respectivamente.

NOTA9 IMPUESTOS A LA RENTA

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018, no incluyen provisién por impuesto
a la renta, dado que la sociedad presenta pérdidas tributarias recurrentes.

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El detalle de este rubro, al término de cada periodo es el siguiente:

Concepto 31-12-2019 31-12-2018
M$ M$

Provisiones por honorarios profesionales 449 461

Total 449 461

NOTA 11 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicién de este rubro corresponde a impuestos de retencion, segun se detalla:

Concepto 31-12-2019 31-12-2018
M$ M$

Impuesto de segunda categoria 72 70

Total 72 70
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NOTA 12 CAPITAL EMITIDO

Al 31 de diciembre de 2019, el capital social de Union Inmobiliaria S.A. asciende a
M$ 553.852 (M$ 553.852 al 31 de diciembre de 2018) y esta representado por 9.000 acciones
de valor nominal totalmente suscritas y pagadas.

Las variaciones en los componentes del patrimonio de la empresa se originan principalmente
en los resultados negativos de la sociedad, dado que, por el edificio de su propiedad, su
principal activo, fue suscrito un contrato de comodato con el Club de La Unién de Santiago
para que esta institucion lo utilice hasta el ano 2099.

El Club de La Unién de Santiago, de acuerdo a la suscripcidn de este contrato esta obligado
a la preservacion del edificio y mobiliario, ademas de la contratacion y pagos de los seguros
correspondientes.

NOTA 13 OTRAS RESERVAS

El saldo otras reservas al 31 de diciembre del 2019 y 31 de diciembre de 2018 por M$
205.618 corresponde a la valorizacién del capital.

Bajo este rubro se incluye la cuenta patrimonial, Reservas IFRS, en la cual se han dado
reconocimiento los efectos de la aplicacion de las NIIF.

El principal efecto asociado a la aplicacion de las NIIF, fue discontinuar la aplicacion del
mecanismo de correccidon monetaria en los activos y pasivos no monetarios y el patrimonio.

La NIC 29 prevé que el mecanismo de la correccidn monetaria se aplique sélo en aquellos
casos en los cuales la entidad se encuentra sujeta a un contexto hiperinflacionario, por lo
tanto, para la Sociedad no aplica dicha normativa, eliminando los efectos de la correccién
monetaria de los estados financieros.

NOTA 14 INGRESOS - COSTOS DE VENTAS - Otros ingresos y gastos por funcion
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la entidad no presenta ingresos ordinarios ni costo de
ventas que se deriven de la actividad principal de la misma. Sin embargo, durante el periodo
se realiz6 una reclasificacion de los saldos que se venian presentado por ese concepto a las
partidas de otros ingresos, y otros gastos por funcién, respectivamente.

El detalle de este rubro es el siguiente:

a) Otros ingresos por funcion

01-01-2019 01-01-2018
Concepto 31-12-2019 31-12-2018
M$ M$
Otros ingresos 16.609 17.774
Total 16.609 17.774
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Estos ingresos corresponden a valores recibidos de parte del Club de La Unién (comodato)
para cubrir los gastos de administracion propios de la sociedad, correspondiente a honorarios
por gastos de administracion y pago de patente comercial a la Municipalidad de Santiago.

b) Otros gastos por funcién

01-01-2019 01-01-2018
Concepto 31-12-2019 31-12-2018
M$ M$
Depreciacion 5.543 10.774
Total 5.543 10.774

El objeto social de la compania es “la adquisicion, posesidon y conservacion de inmuebles,
particularmente de aquellos de especial valor histérico o arquitectonico, incluyendo bienes
muebles que formen parte de su alojamiento para destinarlos, en los términos y condiciones que
se convienen, a servir de sede social o lugar de desarrollo de sus actividades a la corporacién
Club de La Union de Santiago o, en subsidio, a corporaciones o instituciones sin fines de lucro,
de caracter cultural o que tengan por finalidad facilitar las relaciones de convivencia social
entre sus socios o afiliados. Quedan incluidos en el objeto social todos aquellos contratos
necesarios o conducentes a su consecucion”, y para tales efectos tiene entregados sus activos
al Club de La Unién mediante un contrato de comodato reducido a escritura publica, otorgada
el 20 de octubre de 1997 por el notario de Santiago don Pedro Sada Azar.

A raiz de dicho contrato de comodato La Union Inmobiliaria no tiene operaciones comerciales,
por lo que el Club de La Unién es el responsable de financiar los gastos de la Sociedad, de tal
modo que el ingreso que se registra es el equivalente al desembolso realizado por el Club de
La Union.

NOTA 15 GASTOS DE ADMINISTRACION

El detalle de este rubro es el siguiente:

01-01-2019 01-01-2018
Concepto 31-12-2019 31-12-2018
M$ M$
Gastos de administracion 2.381 1.455
Gastos municipales 3.853 4.769
Honorarios 10.380 10.466
Total 16.614 16.690
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NOTA 16 CONTINGENCIAS, COMPROMISOS Y GARANTIAS

a)

El inmueble de la sociedad se encuentra dado en comodato a la Corporacion Club De
La Uniéon Santiago, contrato en el que se establece una clausula penal para el caso
que una o cualquiera de las partes ponga término en forma unilateral y anticipada. Es
asi que se establecidé una multa de UF 522.150, de la cual se deduciran UF 5.614,52
por cada afio que haya transcurrido del contrato hasta su término, el 31 de diciembre
de 2099.

Conforme al contrato de comodato, la Corporacion Club de La Unidn de Santiago debe
tomar a su cargo y cubrir los costos, gastos y gravamenes que pudieren afectar los
bienes dados en comodato.

Por resolucion de la Xlll Direcciéon Regional de Santiago centro del Sll, de fecha 25
de octubre de 2016 y resolucién exenta A 13.2016.00017748 del mismo Servicio, del
4 de Noviembre del citado afo, se cancel6 la exencion del pago de contribuciones
territoriales que beneficiaba al edificio de propiedad de la sociedad, ubicado en Avenida
Libertador Bernardo O"Higgins N° 1091, Rol 30-1 de la comuna de Santiago.

Posteriormente, con fecha 29 de noviembre de 2016 se notifico a la sociedad del giro y
cobro suplementario de contribuciones territoriales del mismo edificio, correspondientes
al primero y segundo semestre de los afios 2015 y 2016, por la cantidad de $
258.384.192. Contra el giro antes indicado se interpuso un reclamo ante el 1° Juzgado
Tributario de Santiago, el que fue acogido favorablemente para sentencia del 29 de
julio del afio en curso.

NOTA 17 MEDIO AMBIENTE

Considerando las condiciones de la sociedad, sus operaciones no provocan ni guardan relacion
con problemas del medio ambiente, motivo por el cual no ha desarrollado programas que digan
relacion con esta problematica y por tanto no ha efectuado desembolsos por este concepto.

NOTA 18 SANCIONES

La sociedad no ha sido objeto de sancién por parte de la Comision para el Mercado Financiero
(CMF) antes Superintendencia de Valores y Seguros (SVS) durante el periodo al 31 de diciembre
de 2019 y 31 de diciembre de 2018.
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NOTA 19 HECHOS RELEVANTES

a)

Con fecha 22 de abril de 2019 y en sesion ordinaria de Accionistas, el presidente sefalé
que conforme con los estatutos sociales correspondia renovar la totalidad del directorio.

Se excuso al presidente don German Ovalle, porque lamentablemente tuvo un pequefio
accidente encontrandose complicado de salud. Actia en representacion del presidente
el Director don Leodn Vergara. Se informd la postulacion de los sefiores Rodrigo Abalos
Gana, Carlos Roberto Fuenzalida, Pablo Llorens Santamaria, Alejandro Artigas Mac Lean,
y el que habla, Ledn Vergara Gutiérrez.

Sefiald el Presidente que si no hay oposiciones y conforme a la Norma de caracter
general N° 273 de la CMF, de fecha 13 de enero de 2010, es posible proceder a votar por
aclamacion por los candidatos propuestos. Se acordd no realizar votacion, sino a través
de aclamacién, los resultados fueron los siguientes;

- Rodrigo Abalos Gana

- Alejandro Artigas Mac Lean

- Carlos Roberto Fuenzalida G.
- Pablo Llorens Santamaria y

- Leodn Vergara Gutiérrez

Con fecha 18 de junio de 2019 y en sesion ordinaria de directorio, se acordé realizar
una evaluacién de comportamiento del Club de la Unidn respecto de sus obligaciones. El
Director Sr. Pablo Llorens, informé que se suspendieron los seguros de responsabilidad
civil de la corporacion Club de La Union y demas sociedades, excepto el de Unién
Inmobiliaria S.A.

El presidente manifesté que correspondia designar a los Auditores Externos para el
ejercicio 2019

Agreg6 que para estos efectos se solicitd cotizaciones a tres firmas auditoras y que se han
recibido las correspondientes a:

a) BDO Auditores & Consultores

b) Deloitte Chile

¢) Grant Thornton International Ltd.

Dejo constancia que los fundamentos para proponer a las empresas mencionadas son:
competencia econdémica, conocimientos, experiencia e independencia del equipo de
auditores, metodologia de trabajo y prestigio en el mercado, lo que asegura que realizaran
un trabajo acorde a las expectativas y necesidades de la sociedad, todo dentro del

33



34

72° Memoria y Balance ¢ Correspondiente al afio 2019

marco regulatorio que los rige. Los asistentes a la junta propusieron designar para el
ejercicio 2019 a la firma Grant Thornton International Ltd, en atencion a su excelencia,
metodologia de trabajo e idoneidad profesional. Por unanimidad de las acciones presentes
y representadas, se acordo designar como Auditores Externos para el ejercicio 2019 la
firma Grant Thornton International Ltd.

Desde el 18 de octubre del 2019, Chile ha enfrentado una serie de movilizaciones sociales
que han afectado al pais. Bajo este contexto, la Sociedad no ha sufrido pérdidas.

NOTA 20 HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2019, se ha solicitado la constitucion del arbitraje
contemplado en la clausula décimo del contrato de comodato celebrado con la Corporacion
Club de la Union, que consta de la escritura publica de fecha 16 de marzo de 2006, otorgada
ante el notario de Santiago don Sergio Rodriguez Garcés, que modificé el contrato original y
fij6 su texto refundido. En acuerdo con la Corporacion se ha optado por la constitucion de ese
tribunal con el objeto de que dilucide si, dentro de las facultades otorgadas a la Corporacion
en el contrato y/o a las facultades legales que se otorgan a un comodatario, puede o0 no
realizar eventos sociales, culturales o de otra naturaleza similar, con terceros distintos de
los socios de la sociedad. Es de la estimacion de la sociedad que ello escapa al giro social
y, por ende, de realizarse tales actividades por la corporacion, es dable requerir el término
anticipado del contrato de comodato referido, lo que también sera objeto de la dilucidacion del
tribunal arbitral.

Con fecha 11 de marzo de 2020, la OMS declaré6 como “pandemia” al nuevo Coronavirus
(Covid-19) debido, principalmente, a la fuerte expansion que ha tenido a nivel mundial, lo que
ha llevado a la toma de acciones por parte de los distintos gobiernos de los paises 0 zonas
mas afectadas (Sudeste Asiatico, Italia, Espana, Estados Unidos, entre otros). Asimismo,
distintas empresas del sector privado de dichas zonas han tomado medidas operacionales
para responder al brote, generando volatilidad e incertidumbre en los mercados financieros
a nivel mundial. La Administracion mantendra un estricto seguimiento de esta situacion,
con el objeto de incorporar un adecuado y oportuno reconocimiento de ésta en los estados
financieros.

NOTA 21 SITUACION OPERACIONAL

Desde sus inicios la sociedad nunca ha realizado actos o contratos que impliquen la explotacién
del giro inmobiliario, salvo en aquellos actos, contratos y convenciones que han implicado o
impliquen el mantenimiento, desenvolvimiento y la integral consecucion de las finalidades
propias de la persona juridica Club de La Unién de Santiago, lo que esta dentro de su objeto
social.
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Esta situacion explica que la sociedad no tiene movimiento operacional y presente resultados
negativos recurrentes. Existe preocupacion en el Directorio por el tema de la disminucién del
capital generado por las pérdidas recurrentes de la compafia, por lo cual, estan en estudio
distintas alternativas de solucién a este problema.

Inclusive, considerando lo expuesto anteriormente, la relacion contractual de la sociedad con
el Club de La Union permite asegurar la continuidad operacional.

NOTA 22 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

La emision de estos estados financieros correspondientes al periodo terminado al 31 de di-
ciembre de 2019 fue presentada al directorio ordinario con fecha 17 de marzo del 2020, en
calidad de borrador. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 seran sometidos, de
acuerdos con lineamientos internos de la Entidad, a la aprobacion del directorio en la préxima
sesion, estimandose que sean aprobados sin ninguna modificacion.

M./CECILIA SAEZ RIVADENEIRA
Contador General
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10.- SUSCRIPCION DE LA MEMORIA

La presente memoria, correspondiente al ejercicio del afo 2019, fue
suscrita por la totalidad de los miembros del Directorio y Gerente General,
los sefiores:

LEON VERGARA GUTIERREZ
Director

w / s

RODRIGO ABALOS GANA ALE:JANDRO ARTIGAS MAC LEAN
Director Director

W

CARLOS FUENZALIDA GONZALEZ PABLO LLORENS SANTAMARIA
Director Director

\
/ GOL\IZALO CALVO LASO
erente General
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Q GrantThornton

Razén Social Auditores Externos @ Surlatina Auditores Ltda.
RUT Auditores : 83.110.800-2
Member of Grant Thornton International

Surlatina Auditores Ltda.

Informe de los auditores independientes

Santiago
Chile

T+562651 3000
F +562651 3033
Unién Inmobiliaria S.A. E gt.chile@cl.gt.com
wyw.grantthorrton.cl

A los Sefiores Presidente, Directores y Acciomustas de:

Informe sobre los estados financieros

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Unidn Inmobiliaria S.A., que comprenden el
estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y los correspondientes estados integrales de
resultados, de cambios en el patnmonio v de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas v las

correspondientes notas a los estados financieros.
Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracién es responsable por la preparacién y presentacidn razonable de estos estados financieros de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio,
irnplernentacién v mantencidn de un control interno pcrtinentc para la preparacién v presentacién razonable de
estados financieros que estén exentos de representacicnes incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o

error.
Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opimidén sobre estos estados financieros a base de nuestras
auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile.
Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable

grado de sepuridad que los estados financieros estin exentos de representaciones incorrectas sigruficativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos ¥
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juiao del auditor,
indluyendo la evaluacién de los nesgos de representaciones mncorrectas significativas de los estados financieros, ya
sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los tiesgos, el auditor considera el control imnterno
pertinente para la preparacion y presentacién razonable de los estados finanaeros de la entidad con el objeto de
disefiar procedimentos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito de
expresar una opimén sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal
tpo de opinién. Una auditorfa mncluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad
utilizadas vy la razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracidn, asi

COmo una CVaanCiC’)l’l dC la PICSCl’ltaCiél’l gCI’lCIS_l dC IOS estados ﬁnancieros.
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Q Grant Thornton

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obterudo es suficiente y apropiada para proporcionarnos

una base para nuestra opinidn de auditoria.
Opinion

En nuestra opinic’)n, los mencionados estados financieros presentan razonablernente, en todos sus aspectos
signuficativos, la situacidn financiera de Unién Inmobihara S.A. al 31 de dictembre de 2019 v 2018 v los
resultados de sus operaciones v los flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerdo con

Normas Internacionales de Informacion Finanaera (NIIT).
Enfasis en un asunto

Como se desprende de la lectura de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018, Unién Inmobiliara
S.A. presenta resultados negativos recurrentes. Esta situacién genera una duda sustancial acerca de la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en marcha. Cabe sefialar que los planes de la Administracién al
respecto, no nos han sido proporcionados, hasta la fecha de nuestro informe. Los presentes estados finanaeros no
incluyen ninpiin ajuste que pudiera resultar de la resolucidn de esta incertidumbre. Lo anterior no modifica nuestra

opinidn con respecto a este asunto (Ver Nota 21).

En propiedades, planta y equipo, presentado en Nota 7, se incluye en el rubro Edificios la propiedad ubicada en
Avemda Libertador Bernardo O’Higgins N°1091, la que fue declarada Monumento Naaonal, lo que implica

restricciones en cuanto a su uso y destino futuro. No se modifica nuestra opinidn respecto a este asunto.

Santiago, Chile
17 de marzo de 2020







Santiago, abril 2020




