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1.- IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD
a) Identificacion Basica

Razén Social: Unién Inmobiliaria S.A.

Domicilio Legal: Av. Libertador Bernardo O’higgins N° 1091 - Santiago
Rol Unico Tributario: 91.196.000-1

Actividad Econémica: Inmobiliaria

b) Documentos Constitutivos

La sociedad fue constituida por escritura publica el 10 de octubre de 1946, ante el
Notario Publico don Javier Echeverria Vial, complementandose mediante escritura
publica el 20 de enero de 1947 otorgada ante el mismo Notario.

Sus Estatutos fueron inscritos en el Registro de Comercio a Fs. 675 N° 49 de 1947.

Con fecha 8 de febrero de 1947, y mediante el Decreto Supremo N° 660, se autorizé la
existencia y se aprobaron los Estatutos de la Sociedad. Mediante Decreto Supremo N°
1535 del 2 de abril de 1947 fue declarada legalmente instalada.

Los Estatutos fueron modificados el 10 de diciembre de 1954 ante el Notario Javier
Echeverria Vial y la adecuacion de ellos ordenada por la Ley N° 18.046 se efectud
por escritura publica de fecha de 23 de septiembre de 1983, otorgada ante Notario de
Santiago, don Demetrio Gutiérrez e inscrita en el registro de Comercio con esa misma
fecha.

Finalmente, los Estatutos de la Sociedad fueron modificados por escritura publica de
fecha 20 de diciembre de 2007, otorgada ante el Notario Publico Max Ordoéfiez Urzua,

suplente del titular Pedro Sada Azar y cuyo extracto se inscribié a fojas 55951 N°
39.621 en el registro de comercio de Santiago del afo 2007.

c) Direcciones
Gerencia y Oficinas

Domicilio: Av. Libertador Bernardo O’Higgins N° 1091 - 40 Piso - Santiago
Teléfono: 56-02-24284625
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2-PROPIEDAD DE LA ENTIDAD

ACCIONES %DE LA

ACCIONISTA PAGADAS PROPIEDAD
Martin Iglesias Gonzalo 293 3.26%
Inmobiliaria El Coigue Ltda. 292 3.24%
Deltek Merchant Inv. y Ases. L 285 3.17%
Anuch Aleaunlli Ruben 180 2.00%
Trajtmann Krystal Saul Roberto 152 1.69%
Jaime Larrain y Cia. Corred. Bolsa 130 1.44%
Sobral Fraile José Luis 125 1.39%
BTG Pactual Chile SA Corred. De Bolsa 96 1.07%
Zegers Vial Miguel 66 0.73%
BanChile Corred. de Bolsa 59 0.66%
Camus Camus Luis Alberto 32 0.36%
Del Rio Varela Jorge 23 0.26%
Sub Total 1.733 19.26%
Otros Accionistas 7.267 80.74%
Total 9.000 100,00%

3.-ADMINISTRACION Y PERSONAL

a) Organigrama

PRESIDENTE

DIRECTORIO

CONTADOR
SECRETARIA
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b) Directores y Administradores

DIRECTORIO

Presidente

German Ovalle Cordal Abogado
Directores

Ledn Vergara Gutiérrez Empresario

Jorge del Rio Varela Abogado

Rodrigo Abalos Gana Ingeniero Comercial
Carlos R. Fuenzalida Gonzalez Ingeniero Civil

ADMINISTRACION

Gerente General
Gonzalo Calvo Laso Abogado
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4.-ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DE LA ENTIDAD

A) INFORMACION HISTORICA DE LA ENTIDAD

La sociedad fue constituida por cinco renombrados socios de la corporacion Club de La
Unién de Santiago (sefiores Ernesto Barros Jarpa, José Manuel Balmaceda Toro, Ricardo
Searle Lorca, Manuel Garcia de la Huerta Izquierdo y don Gustavo Ross Santa Maria) y
por la propia corporacién nombrada, con un capital social de $ 20.000.000 representado
por 4.500 acciones nominativas, de $ 1.000 cada una de ellas. De estas acciones, los cinco
accionistas fundadores suscribieron y pagaron una cada uno de ellos y las 4.495 restantes
fueron suscritas por el Club de La Unién, pagando 1.099 acciones en dinero, con recursos
sociales propios y las 3.396 restantes, mediante el aporte del inmueble ubicado en laAlameda
Bernardo O ‘Higgins, que es el que siempre y hasta la actualidad le ha servido como sede
social.

Todos los recursos con los cuales se constituyé el capital social de Unién Inmobiliaria
S.A. y su patrimonio provenian del aporte hecho por la corporacion Club de La Union de
Santiago, salvo las cinco acciones suscritas y pagadas por los distinguidos cinco socios que
concurrieron a su formacion.

Las acciones que suscribié y pagé la corporacion Club de La Unién de Santiago fueron
posteriormente colocadas entre los socios de la misma.

La razén que motivé a los socios de la corporacion Club de La Union de Santiago a constituir
la sociedad, fue una decisién adoptada en Asamblea General de dicha institucion, en un
momento histérico convulsionado, que ponia en riesgo el patrimonio corporativo, que hacia
aconsejable aislarlo de cualquier riesgo y aportarlo a una sociedad instrumental, al servicio
de los intereses de sus socios, que eran los mismos que luego fueron los accionistas de
dicha sociedad.

El objeto de la sociedad fue el dominio y adquisicion de toda clase de bienes raices y muebles
y su transformacién, dar y tomar en arrendamiento toda clase de bienes y la explotacién por
cuenta propia o ajena de los bienes que adquiriera o tomara en arriendo.

Posteriormente, en Junta Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, realizada el 3 de
agosto de 1983 y cuya acta se redujo a escritura publica en la Notaria de Santiago de don
Demetrio Gutiérrez Lépez el 6 de septiembre del mismo afno y cuyo extracto se inscribio a fs.
14.826 N° 76.852 del Registro de Propiedad del Registro de Comercio del Conservador de
Bienes Raices de Santiago, correspondiente al afio 1983, se acorddé modificar los estatutos
sociales, ajustandolos a las normas contenida en la ley N° 18.046. Entre las modificaciones
acordadas fue el agregar al objeto social lo siguiente: “el mantenimiento, desenvolvimiento
y la integral consecucién de las finalidades propias de la persona juridica “Club de La Unién
de Santiago” Corporacion de Derecho Privado”.
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Esta modificacion respondié a lo manifestado por la Superintendencia de Valores y Seguros en
el oficio N° 002535, de 15 de junio de 1983.

Finalmente, en Junta Extraordinaria de Accionistas realizada el 23 de noviembre de 2007 y cuya
acta se redujo a escritura publica el 20 de diciembre de 2007, en la Notaria de Santiago de don
Pedro Sada Azar y cuyo extracto se inscribié a fs. 55.951 N° 39.621 del Registro de Comercio
del Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondiente al mismo afo, se modifico
integramente el articulo 4’ de los estatutos sociales, cuyo texto quedd como sigue: “El objeto
de la sociedad es la adquisicidén, posesion y conservacion de inmuebles, particularmente de
aquellos de especial valor histérico o arquitectdnico, incluyendo los bienes muebles que formen
parte de su alhajamiento para destinarlos, en los términos y condiciones que se convinieren,
a servir de sede social o lugar de desarrollo de sus actividades a la Corporacion Club de La
Unién de Santiago o, en subsidio, a corporaciones o instituciones, sin fines de lucro, de caracter
cultural o que tengan por finalidad facilitar las relaciones de convivencia social entre sus socios
o afiliados. Quedan incluidos en el objeto social la ejecucién de aquellos actos y la celebracion
de todos aquellos contratos necesarios o conducentes a su consecuciéon”.

b) Descripcion De Las Actividades Y Negocios De La Entidad

1.- PRODUCTOS, NEGOCIOS Y ACTIVIDADES

La sociedad fue constituida por un grupo de socios del Club de La Unién y esa misma
corporacién, teniendo como obijetivo principal el preservar el patrimonio de ésta, evitando que
ante una eventual disolucion de la corporacion, ese patrimonio tuviera un destino distinto para
el que fue adquirido por ellos.

Que el patrimonio que era transferido o aportado a la sociedad fuera destinado a servir los fines
propios de la corporacion, fin que en la reforma del afio 1983, por expresa disposicion de la
Superintendencia de Seguros y Valores, se incorporo al objeto social y que reforzé el afio 2007,
con la modificacién estatutaria acordada por la Junta de Accionistas.

Que desde la constitucion de la sociedad, el inmueble aportado a ella por la Corporacion Club
de la Unidn ha servido de sede social de esta ultima.

Acorde con la realidad y con lo anterior, desde sus inicios la sociedad jamas ha realizado actos
o contratos que impliquen la explotacién del giro inmobiliario, salvo en aquellos actos, contratos
y convenciones que han implicado o impliquen el mantenimiento, desenvolvimiento y la integral
consecucion de las finalidades propias de la persona juridica Club de La Unién de Santiago, lo
que esta dentro de su objeto social.
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2. PROPIEDADES

La sociedad es propietaria del inmueble ubicado en Av. Libertador Bernardo O’Higgins N°
1091, de la comuna de Santiago, el cual se encuentra destinado al funcionamiento de la
sede social y oficinas de la corporacion de derecho privado Club de la Unién, y fue declarado
Monumento Nacional mediante Decreto Supremo N° 3705 de 30 de junio de 1981.

3.- SEGUROS
El Inmueble de propiedad de la Sociedad y su contenido se encuentran asegurados por
la pdliza 10552, con vigencia hasta el 28 de febrero del 2020, emitida por la compania de
seguros Unnio seguros generales S.A.

4 -CONTRATOS
Mediante contrato de 20 de octubre de 1997, modificado el 16 de marzo de 2006, el inmueble

de propiedad de la Sociedad fue entregado en comodato a la corporacién de derecho privado
Club de la Union.

5.- POLITICA DE DIVIDENDOS

Dado que la sociedad no obtuvo utilidades, y en razén de su objeto social, no existe politica
de reparto de utilidades.

6.- REMUNERACIONES DEL DIRECTORIO

La Sociedad no registra gastos por remuneraciones a los directores, debido a que su
gestion no es remunerada.

7.-REMUNERACIONES DEL PERSONAL
La Sociedad no registra gastos por remuneraciones del Personal al 31 de diciembre de
2018.
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8.- DIVERSIDAD DEL DIRECTORIO

a) NUMERO DE PERSONAS POR GENERO
FEMENINO MASCULINO
0 5

b) NUMERO DE PERSONAS POR NACIONALIDAD
CHILENO EXTRANJERO
5 0

¢) NUMERO DE PERSONAS POR RANGO ETAREO
MENORES DE 30 ENTRE 30 Y 40
0 0

ENTRE 41Y 50
0

ENTRE 51Y 60
1

ENTRE 61Y 70
1

MAS DE 70
3

d) NUMERO DE PERSONAS ANTIGUEDAD
MENORES DE 3 ANOS ENTRE 3 Y 6 ANOS
1

MAS DE 6 Y MENOS DE 9 ANOS
0

ENTRE 9 Y 12 ANOS
1

MAS DE 12 ANOS

1m

* Diversidad de la gerencia general

a) NUMERO DE GERENTES
FEMENINO
0

MASCULINO
1

c) NUMERO DE PERSONAS POR GENERO
FEMENINO MASCULINO
0 1

d) NUMERO DE PERSONAS POR NACIONALIDAD
CHILENO EXTRANJERO
1 0

e) NUMERO DE PERSONAS POR RANGO ETAREO
MENORES DE 30 ENTRE 30 Y 40
0 0

ENTRE 41Y 50
0

ENTRE 51Y 60
0

ENTRE 61Y 70
1

MAS DE 70
0

f) NUMERO DE PERSONAS ANTIGUEDAD
MENORES DE 3 ANOS ENTRE 3 Y 6 ANOS
1

MAS DE 6 Y MENOS DE 9 ANOS
0

ENTRE 9 Y 12 ANOS
0

MAS DE 12 ANOS

]o

* Diversidad en la organizacion

a) NUMERO DE TRABAJADORES
FEMENINO
1

MASCULINO
0

c¢) NUMERO DE PERSONAS POR GENERO
FEMENINO MASCULINO
1 0

d) NUMERO DE PERSONAS POR NACIONALIDAD
CHILENO EXTRANJERO
1 0

e) NUMERO DE PERSONAS POR RANGO ETAREO
MENORES DE 30 ENTRE 30 Y 40
0 0

ENTRE 41Y 50
0

ENTRE 51Y 60
1

ENTRE 61Y 70
0

MAS DE 70
0

f) NUMERO DE PERSONAS ANTIGUEDAD
MENORES DE 3 ANOS ENTRE 3 Y 6 ANOS
0

MAS DE 6 Y MENOS DE 9 ANOS
0

ENTRE 9 Y 12 ANOS
1

MAS DE 12 ANOS

10

g) BRECHA SALARIAL POR GENERO
FEMENINO
0%

MASCULINO
0%
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9.- Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2018
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ACTIVOS

Nota
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo 5
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 6
Propiedades, planta y equipo 7
Activos por impuestos diferidos 8

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

Nota
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 10
Pasivos por impuestos corrientes 11
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PATRIMONIO
Capital emitido 12
Otras reservas 13

Ganancias (pérdidas) acumuladas
TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

71° Memoria y Balance * Correspondiente al afio 2018

2018 2017
M$ M$
610 671
610 671
10.468 9.383
324.922 335.696
41.501 36.946
376.891 382.025
377.501 382.696
2018 2017
M$ M$
461 461
70 68
531 529
553.852 553.852
205.618 205.618
(382.500)  (377.303)
376.970 382.167
377.501 382.696

Las notas adjuntas numeros 1 a la 20, forman parte integral de estos estados financieros
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UNION INMOBILIARIA S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS POR FUNCION
Por los ejercicios comprendidos entre el

01-01-2018 01-01-2017
31-12-2018 31-12-2017
Nota M$ M$

Ingresos de actividades ordinarias 14a 17.774 16.405
Costos de ventas 14a (10.774) (10.774)
Margen bruto 7.000 5.631
Gastos de administracién (16.690) (16.433)
Ingresos (pérdidas) financieros (61) 202
Ganancia (pérdida) antes de impuesto (9.751) (10.600)
Gasto por impuesto a las ganancias 4.554 3.492
Pérdida del periodo (5.197) (7.108)
Ganancia del periodo - -
Ganancia por accion - -
Ganancias basicas y diluidas por accién - -
Estado de resultado integral
Ganancia(pérdida) (5.197) (7.108)
Resultado integral total (5.197) (7.108)

Las notas adjuntas nimeros 1 a la 20, forman parte integral de estos estados financieros
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UNION INMOBILIARIA S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO DIRECTO
Por los ejercicios comprendidos entre el

01-01-2018 01-01-2017
31-12-2018 31-12-2017

M$ M$
Flujos de efectivo netos utilizados en actividades de inversién
Otras entradas (salidas) de efectivo (61) 202

Flujos de efectivo netos utilizados en actividades de inversion (61) 202

Incremento (decremento) neto en efectivo y equivalentes al efectivo
Efectos de las variaciones en las tasas de cambio sobre el efectivo - -

y equivalentes el efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo, presentados en el estado de 671 469

flujos de efectivo, saldo inicial

Efectivo y equivalente al efectivo, presentados en el estado

de flujos de efectivo, saldo final 610 671

Las notas adjuntas numeros 1 a la 20, forman parte integral de estos estados financieros

13
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

Saldos iniciales al 01-01-2018
Pérdida del ejercicio
Saldos al 31-12-2018

Saldos iniciales al 01-01-2017
Pérdida del ejercicio
Saldos al 31-12-2017

Las notas adjuntas numeros 1 a la 20, forman parte integral de estos estados financieros

UNION INMOBILIARIA S.A.
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Ganancias
Capital (pérdidas) Otras Total
Emitido Acumuladas Reservas Patrimonio
M$ M$ M$ M$
553.852 (377.303) 205.618 382.167
- (5.197) - (5.197)
553.852 (382.500) 205.618 376.970
Ganancias
Capital (pérdidas) Otras Total
Emitido Acumuladas Reservas Patrimonio
M$ M$ M$ M$
553.852 (370.195) 205.618 389.275
- (7.108) - (7.108)
553.852 (377.303) 205.618 382.167
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UNION INMOBILIARIA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

NOTA1 INFORMACION GENERAL

La Sociedad fue constituida por un grupo de socios del Club de La Unién y esa misma corporacion,
teniendo como objetivo principal preservar el patrimonio de ésta, evitando que, ante una eventual
disolucion de la corporacién, ese patrimonio tuviera un destino distinto para el que fue adquirido
por ellos.

Otro objetivo considera también que el patrimonio transferido o aportado a la sociedad fuese
destinado a servir los fines propios de la corporacion, fin que, en la reforma del afio 1983, por
expresa disposicion de la Comision para el Mercado Financiero (CMF) antes Superintendencia
de Valores y Seguros (SVS) se incorporé al objeto social y que reforzé el afio 2007, con la
modificacion estatutaria acordada por la Junta de Accionistas. Ademas, desde la constitucion de
la sociedad, el inmueble aportado a ella por la Corporacion del Club de La Unién ha servido de
sede Social de esta ultima.

Acorde con lo anterior, desde sus inicios la sociedad jamas ha realizado actos o contratos que
impliquen la explotacién del giro inmobiliario, salvo en aquellos actos, contratos y convenciones
que han implicado o impliquen el mantenimiento, desenvolvimiento y la integral consecucion de
las finalidades propias de la persona juridica Club de La Unién de Santiago, lo que esta dentro
de su objeto social.

En la actualidad la sociedad Unién Inmobiliaria S.A. es una sociedad andnima abierta y esta bajo
la Fiscalizacion de la Comision para el Mercado Financiero (CMF) antes Superintendencia de
Valores y Seguros (SVS), segun disposiciones de la Ley de Sociedades Andnimas N° 18.046,
cuyo domicilio social es Av. Libertador Bernardo O’Higgins 1091, Santiago de Chile e inscrita bajo
el N° 0250 en el Registro de Valores.

Para los efectos de tributacion en Chile, la Sociedad se encuentra registrada con el rol unico
tributario (RUT) bajo el N° 91.196.000-1.

La Sociedad tiene como objeto social lograr el mantenimiento, desenvolvimiento y la integral
consecucion de las finalidades propias de la persona juridica Club de La Unidn de Santiago.

Los activos de la sociedad estan constituidos por el inmueble ubicado en calle Av. Libertador
Bernardo O’Higgins N° 1091, Santiago, el cual se encuentra destinado al funcionamiento de la
sede social y oficinas de la corporacion de derecho privado Club de La Unién, y fue declarado
monumento nacional mediante Decreto Supremo N° 3705 de 30 de junio de 1981.

15
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La emision de estos estados financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
de 2018 fue aprobada por el directorio ordinario con fecha 22 de enero del 2019.

Los auditores externos de la Sociedad por el ejercicio 2018, es la empresa Surlatina Auditores Ltda.
Member of Grant Thornton International Ltd., que se encuentra inscrita en el Registro de Empresas
Auditoras Externas de la Comisién para el Mercado Financiero (CMF) antes Superintendencia de
Valores y Seguros (SVS).

NOTA2 PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparaciéon de
estos estados financieros. Tal como lo requiere NIIF 1, estas politicas han sido disenadas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme a todos
los periodos que se presentan en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion

A continuacién, se describen las principales politicas contables adaptadas en preparacién
de estos Estados Financieros.

Los Estados Financieros de Union Inmobiliaria S.A. al 31 de diciembre de 2018 y 2017, han
sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
emitidas por el International Accountin Standars (IASB).

Los presentes Estados Financieros de Unién Inmobiliaria S.A. comprende los estados
de situacion financiera clasificados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 y los estados de
resultados integrales por funcion, los estados de cambios en el patrimonio neto y flujo de
efectivo preparados utilizando el método directo por los ejercicios por doce meses terminados
al 31 de diciembre 2018 y 2017, y sus respectivas notas las cuales han sido preparadas y
presentadas con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.2 Periodo contable

Los presentes estados financieros cubren los siguientes periodos:

- Estados de Situacion Financiera Clasificados por el ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2018 y 2017.

- Estados de Resultado por funcion por los ejercicios comprendidos entre el 01 enero y
el 31 de diciembre de 2018 y 2017.
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- Estados de Resultado Integrales por los ejercicios comprendidos entre el 01 de enero
y el 31 de diciembre de 2018 y 2017.

- Estados de Flujos de Efectivo por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018
y 2017.

- Estados de Cambios en el Patrimonio Neto por los ejercicios terminados al 31 de
diciembre 2018 y 2017.

2.3 Nuevos pronunciamientos contables

a) Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias con entrada en vigencia desde el
1 de enero de 2018

Normas, interpretaciones y/o enmienda Fecha de vigencia

NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes
Es una nueva norma que es aplicable a todos los contratos con clientes, excepto arrendamientos,

instrumentos financieros y contratos de seguros. Esta nueva norma pretende mejorar las inconsistencias
y debilidades de NIC 18 y proporcionar un modelo que facilitaré la comparabilidad de compafias de
diferentes industrias y regiones. Proporciona un nuevo modelo para el reconocimiento de ingresos y
requerimientos mas detallados para contratos con elementos mdltiples.

1 de enero de 2018
y su adopcion anticipada
fue permitida

NIIF 9 - Instrumentos financieros

Introduce modificaciones en la clasificacion y valorizacién de los activos financieros, en el enfoque
de calculo de los deterioros de activos financieros a costo amortizado y en diversos aspectos de
contabilidad de coberturas.

1 de enero de 2018
y su adopci6n anticipada
fue permitida

CINIIF 22 - Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas
Se aplica a una transaccién en moneda extranjera (o parte de ella) cuando una entidad reconoce

un activo no financiero o pasivo no financiero que surge del pago o cobro de una contraprestacion 1 de enero de 2018
anticipada antes de que la entidad reconozca el activo, gasto o ingreso relacionado (o la parte de
estos que corresponda)

CINIIF 23 - Posiciones tributarias inciertas
Esta interpretacion aclara como se aplican los requisitos de reconocimiento y medicién de la NIC 12 1 de enero de 2018
cuando hay incertidumbre sobre los tratamientos fiscales

NIC 40 - Propiedades de inversioén - Enmienda
Clarifica que para transferir para, o desde, propiedades de inversion, debe existir un cambio en

el uso, para lo cual debe existir una evaluacion (sustentado por evidencias) de si la propiedad cumple
con la definicion

1 de enero de 2018

NIIF 2 - Pagos basados en acciones - Enmienda
Clarifica la medicion de los pagos basados en acciones liquidadas en efectivo y la contabilizacion  de 1 de enero de 2018

modificaciones que cambian dichos pagos a liquidacion con instrumentos de patrimonio

La aplicacion inicial de estos pronunciamientos no ha tenido efectos para la entidad. Los criterios
aplicados en el ano 2018, no han variado respecto a los utilizados en el afo anterior.
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b) Normas, interpretaciones y enmiendas, cuya aplicacién aun no es obligatoria y
tampoco se ha anticipado su uso.

Estandar, interpretaciéon y/o enmienda Fecha de vigencia

Esta modificacién es
aplicable a partir de 1
de enero de 2019y su

adopcion anticipada
es permitida si ésta es
adoptada en conjunto
con NIIF 15 “Ingresos

procedentes de Contratos

NIIF 16 - Arrendamientos

Establece la definicion de un contrato de arrendamiento y especifica el tratamiento
contable de los activos y pasivos originados por estos contratos desde el punto de
vista del arrendador y arrendatario. La nueva norma no difiere significativamente
de la norma que la precede, NIC 17 Arrendamientos, con respecto al tratamiento
contable desde el punto de vista del arrendador. Sin embargo, desde el punto

de vista del arrendatario, la nueva norma requiere el reconocimiento de activos y
pasivos para la mayoria de los contratos de arrendamientos.

con Clientes”.
Marco conceptual (revisado) 1 de enero de 2020
NIIF 4 - Contratos de seguros - Enmienda 1 de enero de 2019
Introduce dos enfoques: de superposicion y de exencion temporal de la NIIF 9
CINIIF 23 — Tratamiento de posiciones fiscales inciertas 1 de enero de 2019

NIIF 17 — Contratos de seguros
Cambiara principalmente la contabilidad para todas las entidades que emitan

contratos de seguros y contratos de inversion con caracteristicas de participacion
discrecional

1 de enero de 2021

NIIF 3 - Combinaciones de negocios
- - ., . 1 de enero de 2019
Intereses previamente mantenidos en una operacion conjunta

NIIF 9 — Instrumentos financieros

” X 1 de enero de 2019
Pagos en compensacion negativa

NIIF 11 - Acuerdos conjuntos
- - . . 1 de enero de 2019
Intereses previamente mantenidos en una operacion conjunta

NIC 12 - Impuestos a las ganancias
Consecuencias fiscales de pagos relacionados con instrumentos financieros 1 de enero de 2019

clasificados como patrimonio

NIC 23 - Costos sobre préstamos
" - s 1 de enero de 2019
Costos de préstamos elegibles para ser capitalizados

NIC 28 - Inversiones en asociadas

: - . . 1 de enero de 2019
Inversiones a largo plazo en asociadas o negocios conjuntos

NIC 19 - Beneficios a los empleados
. — o 1 de enero de 2019
Modificacién, reduccion o liquidacion del plan

NIIF 10 y NIC 28 - Estados financieros consolidados e Inversiones en asociadas

y hegocios conjuntos. respectivamente - Enmiendas
Se reconoce una ganancia o pérdida completa cuando la transaccién involucra un

negocio (se encuentre en una filial 0 no) y una ganancia o pérdida parcial cuando
la transaccion involucra activos que no constituyen un negocio, incluso si estos
activos estan en una subsidiaria.

Indeterminado
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De las Normas emitidas aun no vigentes, la principal es NIIF 16 - Arrendamientos, con entrada
en vigencia obligada el 1 de enero de 2019. La administracion evalu6 los posibles efectos,
concluyendo que no tienen impacto.
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2.5

2.6

Moneda de presentacién y moneda funcional
Las partidas incluidas en los estados financieros de Unién Inmobiliaria S.A., se valoran
utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la entidad opera («moneda
funcional»). La moneda funcional de Unién Inmobiliaria S.A. es el Peso Chileno, que
constituye, ademas, la moneda de presentacion de los estados financieros.
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corriente
Al 31 de diciembre del 2018, la Sociedad ha clasificado bajo este rubro los saldos mantenidos
con partes relacionadas. Dichos montos no estan afectos a reajustes ni intereses y se
valorizan a su valor de costo, de acuerdo a lo sefialado en NIC 24.
Propiedades, planta y equipo
2.6.1 Valorizacion de los bienes
Los bienes de propiedades, planta y equipo de Unién Inmobiliaria S.A., se reconocen
inicialmente a su costo, y en su medicién subsecuente, a su costo histérico menos la
correspondiente depreciacion.
2.6.2 Depreciacion de los bienes
La depreciacion de los bienes de propiedades, planta y equipo se calcula usando el
método lineal para asignar sus costos o importes revalorizados a sus valores residuales

sobre sus vidas utiles técnicas estimadas.

Las vidas utiles estimadas por clase de activo son las siguientes:

item de propiedades, planta y equipo Vida util Vida util
prop P y equip Minima méaxima
(meses) (meses)

Edificios 216 216

Obras de arte - -

Equipos varios - -

El valor residual y la vida util de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en cada cierre
de balance.
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2.6.3 Vida util y valor residual

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a
plazo en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con
un vencimiento original de tres meses o menos.

Capital emitido
Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.
Impuestos diferidos e impuesto a la renta

La provision de impuesto a la renta se contabiliza sobre la base de la renta liquida
imponible, determinada segun las normas establecidas en la Ley de Impuesto a la
Renta.

Los activos y pasivos tributarios para el ejercicio actual son medidos al monto que
se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas impositivas y
regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son las que estan
vigentes en cada afio.

La Sociedad registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de activos y
pasivos y su base contable.

2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios incluyen el valor razonable de las contraprestaciones
recibidas o a recibir por la venta de servicios en el curso ordinario de las actividades
de la Sociedad. Los ingresos ordinarios se presentan netos del impuesto sobre el
valor agregado, devoluciones, rebajas y descuentos y después de eliminadas las
ventas dentro de la Sociedad.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar
con fiabilidad, es probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la
entidad y se cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades
de la Sociedad.
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NOTA3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES

31

3.2

Provisiones corrientes

Producto de las incertidumbres inherentes a las estimaciones contables registradas al cierre
de cada periodo, los pagos o desembolsos reales pueden diferir de los montos reconocidos
previamente como pasivo.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econdmicos
fluirdan a la Sociedad y los ingresos pueden ser confiablemente medidos. Los ingresos de
la entidad se registran sobre base devengada, conforme al afio en el cual se devengo,
independientemente del periodo de su percepcion.

NOTA 4 GESTION DE RIESGO FINANCIERO

41.

Factores de riesgo financiero

La actividad que Unién Inmobiliaria, S.A. desarrolla, no esta expuesta a riesgos financieros:
riesgo de mercado (incluyendo riesgo de tipo de cambio, riesgo de interés y riesgo de
precios), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo de capital, atendiendo el objeto de la
sociedad que es preservar el Patrimonio.

La Gestion del Riesgo en Unién Inmobiliaria, S.A. esta controlada por el Directorio de la
Sociedad, para identificar y evaluar los riesgos en comunicacion y colaboracién con el
Directorio de la Corporacién Club de la Unién, cuantificando los mismos por proyecto.

Las normas internas de gestion proporcionan politicas para controlar riesgos financieros y
no financieros.

4.2 Gestion del riesgo del capital

Los objetivos de la Sociedad en relacién con la gestién del capital son el salvaguardar la
capacidad del mismo para preservar el inmueble, procurando la tranquilidad a los accionistas.

NOTAS5 EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La composicién de las partidas que integran el saldo del efectivo y equivalentes al efectivo,
clasificado por moneda de origen, es el siguiente:

Concepto 31-12-2018 31-12-2017
M$ M$

Fondos mutuos 610 671

Total 610 671
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Los saldos por monedas que componen el efectivo y equivalentes al efectivo, son los
siguientes:

Tipo moneda 31-12-2018 31-12-2017
M$ M$

Peso Chileno 610 671

Total 610 671

El detalle y principales condiciones de los fondos mutuos al 31 de diciembre 2018 y 2017, son los
siguientes:

Entidad Condicion 31-12-2018 31-12-2017
M$ M$

BTG Pactual Reajustable en $ 610 671

Total 610 671

NOTA 6 CUENTAS POR COBRAR A ENTIDADES RELACIONADAS

Las transacciones realizadas entre empresas relacionadas corresponden a venta de mobiliario y
material dado de baja. Las transacciones entre entidades relacionadas no se encuentran afectas
y no generan ninguna clase de intereses, de acuerdo a lo indicado en Nota 2.5) los antecedentes
de las sociedades relacionadas son los siguientes:

Sociedad Relacion Rut Tipo de moneda

Club de La Union Santiago — Cuenta por cobrar  Indirecta  70.008.170-2 $

A continuacion, se presenta un detalle de la cuenta por cobrar y efectos en resultados al 31 de
diciembre 2018 y 2017.

a) Cuentas por cobrar a partes relacionadas, no corriente:

Rut Relacion Pais Sociedad 31-12-2018 31-12-2017
mM$ m$
70.008.170-2 Indirecta Chile Club de la Unién Santiago 10.468 9.383

Total 10.468 9.383




' Unién Inmobiliaria S.A.

71° Memoria y Balance * Correspondiente al afio 2018

b) Efectos en resultados

Efecto en resultado
(cargo) o abono

Rut Relacion Pais Sociedad 31-12-2018  31-12-2017
M$ M$
70.008.170-2 Indirecta Chile  Club de la Unién Santiago - -

¢) Remuneraciones al Directorio

El Directorio no recibié remuneraciones durante los periodos terminados al 31 de diciembre
de 2018 y 2017.

d) Relacionada Club de La Unién

Hacemos presente que al 31 de diciembre de 2018 la compania Unién Inmobiliaria S.A. es
una sociedad anénima, cuyo objeto social es la adquisicion, posesion y conservacion de
inmuebles, particularmente aquellos de especial valor histérico o arquitecténico, incluyendo
los bienes muebles que forman parte de su alojamiento para destinarlos en los términos
y condiciones que se convinieren, a servir de sede social o lugar de desarrollo de sus
actividades a la corporacion Club de La Unién de Santiago o, en subsidio, a corporaciones
o instituciones, sin fines de lucro, de caracter cultural o que tenga por finalidad facilitar las
relaciones de convivencia social entre sus socios o afiliados. Quedan incluidas en el objeto
social la ejecucion de aquellos actos y la celebracion de todos aquellos contratos necesarios
0 conducentes a su consecucion.

En cumplimiento de sus estatutos, Union Inmobiliaria S.A. entregd en comodato la propiedad
ubicada en Santiago Av. Libertador Bernardo O Higgins N° 1091, segun contrato de 20 de
octubre de 1997, a la corporacién de derecho privado, Club de La Unién de Santiago, para el
funcionamiento de su sede social y oficinas.

Con fecha 16 de marzo de 2006 ante el notario don Patricio Raby Benavente se modificé el
contrato de comodato vigente entre Unidn Inmobiliaria S.A. y el Club de La Unién en el sentido
de que este regira hasta el 31 de diciembre de 2099.

Por tanto, al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la sociedad no presenta ingresos por concepto
de arriendo.
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NOTA 7

PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO

a) El detalle de las distintas categorias de propiedades, planta y equipo se muestran en la

tabla siguiente:

al 31 de diciembre de 2018

Activo fijo Depreciacion Activo fijo

Bruto acumulada Neto
Propiedades, planta y equipos M$ M$ M$
Terrenos 140.679 - 140.679
Edificios 554.251 (371.095) 183.156
Obras de arte 1.087 - 1.087
Equipos varios 15.067 (15.067) -
Total propiedades, planta y equipos 711.084 (386.162) 324. 922
al 31 de diciembre de 2017 Activo fijo Depreciacion Activo fijo

Bruto Acumulada Neto
Propiedades, planta y equipos M$ M$ M$
Terrenos 140.679 - 140.679
Edificios 554.251 (360.321) 193.930
Obras de arte 1.087 - 1.087
Equipos varios 15.067 (15.067) -
Total propiedades, planta y equipos 711.084 (375.388) 335.696

b) El cargo a resultados para los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017 por
concepto de depreciacion del ejercicio, que se incluyen en los Estados de Resultados por
Funcién, asciende a M$ 10.774 y M$ 10.774 respectivamente.

¢) La Sociedad valoriza sus bienes de propiedades, planta y equipo al costo de adquisicién
y la depreciacion es determinada en base al método lineal, a lo largo de las vidas utiles
estimadas.

d) Se incluye en el rubro edificios, la propiedad ubicada en Santiago, en Avda. Libertador
Bernardo O’Higgins N° 1091, la cual fue entregada en comodato.

Cabe sefialar que dicha propiedad fue declarada como Monumento Nacional, lo cual significa
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restricciones en cuanto a su destino y uso futuro.

e) Los movimientos presentados en las partidas que integran el rubro de propiedades, planta
y equipo, al 31 de diciembre de 2018 y 2017 son los siguientes:

Obras de Equipos Total
al 31 de diciembre de 2018 Terrenos Edificios Arte Varios Activo fijo
Descripcion M$ M$ M$ M$ M$
Importe bruto al 01 de enero de 2018 140.679 554.251 1.087 15.067 711.084
Adiciones - - - - -
Bajas - - - - -
Subtotal al 31 de diciembre de 2018 140.679 554.251 1.087 15.067 711.084
Depreciacion inicial - (360.320) - (15.067) (375.387)
Depreciacion del ejercicio - (10.774) - - (10.774)
Depreciaciéon acumulada - (371.094) - (15.067) (386.161)
Importe neto al 31 de diciembre de 2018 140.679 183.156 1.087 - 324.922
Obras de Equipos Total

al 31 de diciembre de 2017 Terrenos Edificios Arte Varios Activo fijo
Descripcion M$ M$ M$ M$ M$
Importe bruto al 01 de enero de 2017 140.679 554.250 1.087 15.067 711.084
Adiciones - - - - -
Bajas - - - - -
Subtotal al 31 de diciembre de 2017 140.679 554.250 1.087 15.067 711.084
Depreciacion inicial - (349.546) - (15.067) (364.613)
Depreciacion del ejercicio - (10.774) - - (10.774)
Depreciacion acumulada - (360.320) - (15.067) (375.387)
Importe neto al 31 de diciembre de 2017 140.679 193.930 1.087 - 335.696
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NOTA8 ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

La empresareconoce de acuerdo a NIC 12 activos porimpuestos diferidos por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida que sea probable que existan rentas liquidas imponibles,
disponibles, contra la cual podran ser utilizadas las diferencias temporarias.

Activo Pasivo Activo Pasivo
31-12-2018 31-12-2017
M$ M$ M$ M$
Activo fijo neto 41.501 - 36.946 -
Impuesto Diferido Neto 41.501 - 36.946 -

NOTA9 IMPUESTOS A LA RENTA

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no incluyen provisién por impuesto a
la renta, dado que la sociedad presenta pérdidas tributarias recurrentes.

NOTA 10 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

El detalle de este rubro, al término de cada periodo es el siguiente:

Concepto 31-12-2018 31-12-2017
M$ M$

Provisiones por honorarios profesionales 461 461

Total 461 461

NOTA 11 PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicion de este rubro corresponde a impuestos de retencion, segun se detalla:

Concepto 31-12-2018 31-12-2017
M$ M$

Impuesto de segunda categoria 70 68

Total 70 68
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NOTA 12 CAPITAL EMITIDO

Al 31 de diciembre 2018, el capital social de Unién Inmobiliaria S.A. asciende a
M$ 553.852 (M$ 553.852 al 31 de diciembre de 2017) y esta representado por 9.000 acciones de
valor nominal totalmente suscritas y pagadas.

Las variaciones en los componentes del patrimonio de la empresa se originan principalmente en
los resultados negativos de la sociedad, dado que, por el edificio de su propiedad, su principal
activo, fue suscrito un contrato de comodato con el Club de La Unién de Santiago para que esta
institucion lo utilice hasta el afo 2099.

El Club de La Unidén de Santiago, de acuerdo a la suscripcion de este contrato esta obligado
a la preservacion del edificio y mobiliario, ademas de la contratacion y pagos de los seguros
correspondientes.

NOTA 13 OTRAS RESERVAS

El saldo otras reservas al 31 de diciembre del 2018 y 2017 por M$ 205.618 corresponde a la
valorizacién del capital.

Bajo este rubro se incluye la cuenta patrimonial, Reservas IFRS, en la cual se han dado
reconocimiento los efectos de la aplicacion de las NIIF.

El principal efecto asociado a la aplicacién de las NIIF, fue discontinuar la aplicacion del mecanismo
de correccion monetaria en los activos y pasivos no monetarios y el patrimonio.

La NIC 29 prevé que el mecanismo de la correccidon monetaria se aplique sélo en aquellos casos
en los cuales la entidad se encuentra sujeta a un contexto hiperinflacionario, por lo tanto, para
la Sociedad no aplica dicha normativa, eliminando los efectos de la correccion monetaria de los
estados financieros.

NOTA 14 INGRESOS - COSTOS DE VENTAS

El detalle de este rubro, es el siguiente:

a) Ingresos de actividades ordinarias

01-01-2018 01-01-2017
Concepto 31-12-2018 31-12-2017
M$ M$
Ingresos 17.774 16.405
Total 17.774 16.405
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Estos ingresos corresponden a valores recibidos de parte del Club de La Unién (comodato) para
cubrir los gastos de administracion propios de la sociedad, correspondiente a honorarios por
gastos de administracién y pago de patente comercial a la Municipalidad de Santiago.

b) Costos de ventas

01-01-2018 01-01-2017

Concepto 31-12-2018 31-12-2017
M$ M$

Depreciacion (10.774) (10.774)

Total (10.774) (10.774)

El objeto social de la compania es “la adquisicién, posesion y conservacion de inmuebles,
particularmente de aquellos de especial valor histérico o arquitectonico, incluyendo bienes
muebles que formen parte de su alojamiento para destinarlos, en los términos y condiciones que
se convienen, a servir de sede social o lugar de desarrollo de sus actividades a la corporacion
Club de La Unién de Santiago o, en subsidio, a corporaciones o instituciones sin fines de lucro,
de caracter cultural o que tengan por finalidad facilitar las relaciones de convivencia social entre
sus socios o afiliados. Quedan incluidos en el objeto social todos aquellos contratos necesarios o
conducentes a su consecucién”, y para tales efectos tiene entregados sus activos al Club de La
Union mediante un contrato de comodato reducido a escritura publica, otorgada el 20 de octubre
de 1997 por el notario de Santiago don Pedro Sada Azar.

Araiz de dicho contrato de comodato La Unién Inmobiliaria no tiene operaciones comerciales, por
lo que el Club de La Unién es el responsable de financiar los gastos de la Sociedad, de tal modo
que el ingreso que se registra es el equivalente al desembolso realizado por el Club de La Unién.

NOTA 15 CONTINGENCIAS, COMPROMISOS Y GARANTIAS

a) Elinmueble de la sociedad se encuentra dado en comodato a la Corporacion Club De La
Union Santiago, contrato en el que se establece una clausula penal para el caso que una
o cualquiera de las partes ponga término en forma unilateral y anticipada. Es asi que se
establecié una multa de UF 522.150, de la cual se deduciran UF 5.614,52 por cada afio
que haya transcurrido del contrato hasta su término, el 31 de diciembre de 2099.

Conforme al contrato de comodato, la Corporacién Club de La Unién de Santiago debe
tomar a su cargo y cubrir los costos, gastos y gravamenes que pudieren afectar los bienes
dados en comodato.
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b) Por resolucion de la Xlll Direccion Regional de Santiago centro del Sll, de fecha 25
de octubre de 2016 y resolucion exenta A 13.2016.00017748 del mismo Servicio,
del 4 de Noviembre del citado afio, se canceld la exencién del pago de contribuciones
territoriales que beneficiaba al edificio de propiedad de la sociedad, ubicado en
Avenida Libertador Bernardo O’'Higgins N° 1091, Rol 30-1 de la comuna de Santiago.

Respecto de esta estas resoluciones se interpuso una RAV ante el SlI, la que fue denegada.
Posteriormente, con fecha 29 de noviembre de 2016 se notificd a la sociedad del giro y
cobro suplementario de contribuciones territoriales del mismo edificio, correspondientes al

primero y segundo semestre de los afios 2015 y 2016, por la cantidad de $ 258.384.192.

Respectodelasresolucionesprecedentesydelgiroycobrodecontribucionesterritorialesexiste
pendienteanteel1°JuzgadoTributariode Santiagounreclamo,laquefueacogidaatramitacion.

Patrocina el reclamo el abogado sefior José Miguel Puelma
Barriga, quien podra aportar a ustedes mayor informacion.

A la fecha no existen otros tramites o procedimientos judiciales o extrajudiciales y juicios

iniciados por Union Inmobiliaria S.A. o en contra de ella, ni tampoco asuntos de caracter
tributario que puedan representar una obligaciéon o contingencia.

NOTA 16 MEDIO AMBIENTE

Considerando las condiciones de la sociedad, sus operaciones no provocan ni guardan relacion
con problemas del medio ambiente, motivo por el cual no ha desarrollado programas que digan
relacién con esta problematica y por tanto no ha efectuado desembolsos por este concepto.

NOTA 17 SANCIONES

La sociedad no ha sido objeto de sancion por parte de la Comision para el Mercado Financiero
(CMF) antes Superintendencia de Valores y Seguros (SVS) durante el ejercicio 2018 y 2017.
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NOTA 18 HECHOS RELEVANTES

a) Con fecha 26 de marzo 2018 y en sesion ordinaria de Directorio se cité a Junta General
Ordinaria de Accionistas. Se informa lo siguiente:

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo N° 9 e incisos 1° y 2° del articulo N° 10 de la Ley N°
18.045, Articulo N° 63 de la Ley N° 18.046, asi como lo sefalado por las Circulares N° 660, N°
1737 y la Norma de Caracter General N° 30, de la Comision Mercado Financiero, informamos
que el Directorio acordé citar a junta ordinaria de accionistas para el dia 26 de abril de 2018, a
las 12:00 hrs., que se celebrara en la sede ubicada en calle Av. Bernardo O’Higgins 1091 piso 2.
Comuna de Santiago.

La materias a tratar en la junta indicada anteriormente seran las siguientes:

1.- Aprobacion de la Memoria y Balance al 31 de diciembre de 2017

2.- Designacién de auditores externos

3.- Designacion del periddico para futuras publicaciones.

4.- Operaciones articulo 44 de la Ley 18.046 sobre Sociedades Anénimas.
5.- Otras materia de interés social de competencia de la Junta.

b) el 26 de abril de 2018 se realizdé Junta General Ordinaria de accionistas, en primera citacion,
y que las materias tratadas y aprobadas en ellas fueron:

1.- Aprobacion de Memoria y Balance al 31 de diciembre de 2017

2.- Se acordoé designar como Auditores Externos para el ejercicio 2018 la firma Grant
Thornton International Ltd.

3.- Se acordd que las publicaciones sociales se hagan en el diario Extranoticias.cl

4.- Operaciones articulo 44 de la Ley 18.046 sobre Sociedades Andnimas.

5.- Otras materias de interés social de competencia de la Junta.

No han ocurrido hechos relevantes que pudieran tener un efecto significativo en las cifras presen-
tadas, ni en la situacion econémica y financiera de la Sociedad.

NOTA 19 HECHOS POSTERIORES
a) Autorizacion de Estados Financieros
- Fecha de Autorizacion para la publicacion de los Estados Financieros
Estos Estados Financieros han sido aprobados con fecha 22 de enero de 2019.
- Organo que autoriza la publicacién de Estados Financieros

El Directorio de la Sociedad es el rgano que autoriza hacer publica la informacion contenida
en los Estados Financieros.
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NOTA 20 SITUACION OPERACIONAL

Desde sus inicios la sociedad nunca ha realizado actos o contratos que impliquen la explotaciéon
del giro inmobiliario, salvo en aquellos actos, contratos y convenciones que han implicado o
impliqguen el mantenimiento, desenvolvimiento y la integral consecucién de las finalidades propias
de la persona juridica Club de La Unién de Santiago, lo que esta dentro de su objeto social.

Esta situacion explica que la sociedad no tiene movimiento operacional y presente resultados
negativos recurrentes. Existe preocupacion en el Directorio por el tema de la disminucion del
capital generado por las pérdidas recurrentes de la compaiiia, por lo cual, estan en estudio
distintas alternativas de solucién a este problema.

Inclusive, considerando lo expuesto anteriormente, la relacién contractual de la sociedad con el
Club de La Unién, permite asegurar la continuidad operacional.
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M.!'CECILIA SAEZ RIVADENEIRA
Contador General
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10.- SUSCRIPCION DE LA MEMORIA

La presente memoria, correspondiente al ejercicio del afio 2018, fue
suscrita por la totalidad de los miembros del Directorio y Gerente General,
los sefiores:

GERMAN OVALLE CORDAL
Presidente

A sl

i _____________-—-—"
/
LEON VERGARA GUTIERREZ RODRIGO ABALOS GANA
Director Director

’ : -
)};)J)AM? -

CARLOS FUENZALIDA GONZALEZ JORGE DEL RIO VARELA
Director Director

Mool

P T
A~

GONéALO CALVO LASO
erente General
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11.- Dictamen de los Auditores Externos
Al 31 de Diciembre de 2018
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Razim Socital Auditores Exrernos 0 Sudanina Auditores Lida
REUT Audirores COHA110HEDO-2
MWMember of Grante Thornton International

Informe de los auditores independientes i

A Barros Erragunz 1954 Fso 18

Sanbagn
Chie

A los Sefiores Presidente, Directores v Acciomstas de: T+55 2651 3000
Union Inmobiliaria S A, F +85 2651 2033
E quchileg@cl gt com
ww. granithomion o
Informe sobre los estados financieros

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Unidn Inmobiliana S.AL que comprenden
el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de 20018 v 2017 v los correspondientes estados integrales de
resultados, de cambios en el pammimonio v de flujos de efectivo por los afes terminados en esas fechas v las
correspondientes notas a los esrados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros
La Admunistracion s responsable por la preparacion v presentacion razonable de estos estados financieros de

acuerdo con Normmas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el disedio,
implementacion v mantencion de un control mterno pertinente para la preparacion v presentacion cazonable de

estados financieros que estén exentos de representaciones ncorrectas significativas, va sea debido a fraude o
error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabahdad consiste en expresar una opimon sobre estos estados fimancieros a base de nuestras
auditorias. Efecruamos nuesiras auditorias de acuerdo con normas de auditoria generalmente acepradas en Chale.
Tales normas requieren gque planifiquemos v realicemos nuestro teabajo con el objeto de lograr un razonable
grado de segundad que los estados financieros estin exentos de representaciones meorrectas sigmbcativas,

Una auditoria comprende efectuar procedimicntos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos v
revelaciones en los estados financierns. Los procedimientos selecoionados dependen del juicio del auditor,
meluyendo la evaluacion de los riespos de representaciones incorrecras significativas de los estados financieros, va
sea debido a frande o error. Al efectuar estas evaluaciones de los nespos, el auditor considera el contol nterno
pertinente para la preparacion v presentacion razonable de los esrados fnancieros de la enndad con el objero de
disenar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de
expresar una opinion sobre la efecnvidad del control interno de la enndad. En consecuencia, no expresamos tal
tipo de opinidn. Una auditoria incluyve, rambién, evaluar lo apropiadas que son las polincas de contabilidad
utilizadas v la razonabilidad de las estimaciones contables symuficativas efectuadas por la Admmistracion, asi
come una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros,
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obremdo es suficiente v apropiada para proporcionarmos
una base para nuestra opimion de auditoria.

Opinion

Fin nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en modos sus aspectos
sigmibicativos, la siuacion binanciera de Umon Inmobdana 5.5 al 31 de diciembre de 2018 v 2017 v los
resultados de sus operaciones v los flujos de efective por los afios rerminados en esas fechas, de acuerdo con
MNormas Internacionales de Informacion Fmanciera (NTTF).

Enfasis en un asunto

Como se desprende de la lectura de los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 ¢ 2017, Union
Inmobiliaria S A presenta resultados negativos recurrentes. Fsta situacion genera una duda sustancal acerca de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en marcha. Cabe sefalar que los planes de Ia
Administracidn al respecro, no nos han sido proporcionados, hasea la fecha de nuesteo informe. Los presentes
estados financieros no mncluven mngun auste que pudiera resultar de la resolucion de esra mcerndumbre. Lo
antenor no modifica nuestra opinion con respecto a este asunto (Ver Nota 20,

En propiedades, planta v equipo, presentado en Nota 7, se incluve en el tubro Edificios la propiedad ubicada en
Avenda Libertador Bemardo O'Higons No1091, la que fue declarada Monumento Naconal, lo que anplica
FESTRICCIONEs en cuanto 4 su use v destino futuro, No se modifica nuestea opinidn respecto o este asunto,

I A
A1)
z)' .._\.- f
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Santiago, Chile Jaimie Goili Garrido — Socio
22 de enero de 2019 Bur: ‘3'.?(:{:,(!(!3}@,.
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